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 "מקעות בעהשישראל ל הקריאמ א.י
 בע"מ  ובנייהזום  י י רב. מגדלים                  

 

 
 15.11.2021תאריך עדכון:                                                      28.11.18 – 14מהדורה  ב"ש משה

 נוף הגליל  , הר יונה שם האתר: 

  
 חדרים  5 : ים חדר מס' 

    
 7,10 מס':   ותדיר

  
 1,2 מס':  ות קומ

  
 2 : מס'  ם מתח

  
 M ,L  :נים בניי

  
 4T : מדגם בניין 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2כש )קונה רו שה ותזכוהע הקרק עלב  :2סעיף 
 וחניה.  ןמחסמיקום הדירה בבניין,   : 3סעיף 
 אור הדירה. ית   :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א ת לוביסטיות ק  :7סעיף 

 יה. ל מתכנן הבני אדריכפרטי    :8 יףסע
 לתכנון השלד.   פרטי מהנדס אחראי   :9סעיף 

 

 דירה, ציודה ואביזריה בנה, הין, המ יאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 יזרים. אבור  מרי הג, חומרהדיאור הית   :3סעיף 

 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 מודים לה. צ השימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים ( ר2 )טבלה :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 

 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ים(ברז  ,ה )כליםאותברמתקני    ,(4 להטב ) :3.6 ףיסע
 . (3.7.1-3.7.11רת )מתקני חשמל ותקשו   ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסן,  סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה  :5 סעיף
 . תנו שופיתוח ו תעבודו   :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6ה )ינ ח :6.1 יףסע
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3ז )ות גמערכ  :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 . מערכת מזוג אויר מרכזית  :7.4סעיף 
 וש הדיירים. לשימ בחדר/ים  ראוי מיזוג מערכת  :7.5סעיף 
 דואר.  תיבות  :7.6סעיף 
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.  :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12תף )שו הממהרכוש  םחלקים שאין להוציא   :9.2סעיף 
 בית משותף )רישום ופרטים(.  :9.3סעיף 
 החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. ו של שיעור :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5 סעיף
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 ותף. ש המשכוהרמ  וצאים מ ההחלקים  :9.7סעיף 

 

 םיחנספ
 

 המשותף. פים שיועברו לקונה ולנציגות הבית סמכים נוסמ א'  נספח

 הערות כלליות.   נספח ב' 

 טבלת זיכויים. נספח ג' 
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 חדרים  5 מס' חדרים:  . גליל נוף ה , הר יונה שם האתר: 

 ___ דירה מס':   

 ___ : מס'  קומה   

 ___ מחסן מס':   

 ___ מס':   חניה  

 ___ : מס' מתחם   

 ___ : מס' בניין  

 4T : גם מד בניין  

 __ : מגרש   

 ט מכר" פר"מ 

 1974  – ד לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2015-ה , ותיקון התשע" 2008   –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י וזיכו   םבעניין חיובי 

 ולדירה( הנהתאמות והבהרות הנכונים למב כולל)                           

 

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן  .מבע"נייה ב.ר ייזום וב ומגדליםת בע"מ עוהשקאל לישר קה  יר מי אא.:  בין  לחוזהנספח 

                                             ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "םי /"הרוכש)להלן      ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 י פרטי זיהו    א.
 

   המשך.ית בומ רשות המקה י"עיקבע  :בית ומס' רחוב .לילהג נוף : בישו  .1   

 ; 227-217 :ים מגרש .41-20,23,38-11,1 :מס'  ותחלק .1747116936, :גוש מס' 1.1 

   .10045ח/א,  17008ג/החלה במקום:  תכניתה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(. :הקרקעל בע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .אלמקרקעי ישר  רשות :שם המחכיר  2.1

 . 05.02.2118 תאריך ועד 06.02.2020מתאריך  :כירהחת הקופילת ת חת .ניםש 98 :221-224 שיםמגר :רהי כחתקופת ה  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  דירה מס' וקומה: .3

 

 ר שינה(,כחדגם המשמש  ,ממ"ד -מרחב מוגן דירתי )להלן חדרי שינה,  2 חדר שינה הורים, ,פינת אוכל, מטבח , חדר דיור,סהכני  :דירהב .4

  מרפסת שמש שירות,פסת , מר(מוש נפרדבית שי) אורחים יתו רשי (, )מקלחתם חדר רחצה הורי, ( טיהאמבלי )לכ ר רחצהדחפרוזדור, 

 (. דיוריציאה מחדר )
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   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב .______ מ"ר :הואשטח הדירה 

 ה. רהדי ץ שלרות החויק יים של נ ועל פניהם החיצ בריםהעו השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(

   – זהלעניין 

  תף בינה לבין שטח משו הדירה לבין מרפסת השמש,ה שמחוצה לה, לרבות בין ין מה לבד בין הדיר המפריקיר  –" וץ ח רקי " (1)

 ירה או תוכנית אחרת.ד בקומה או בינה לבין 

 וץ; החקיר  לשבמרכזו  רולע האמובור קו המצ יע  רה אחרתכאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די

 פני הקיר יכללו את החיפוי.ן ם חיפוי אבור; בקיר עגימ בלא רפני הקי – "ץ וים של קיר חניפניו החיצו " (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.דירה; שטח הדירה יהיה כל מפלס בורט השטח לגבי בדירה רב מפלסית יחושב ויפ  (ב)

 יים;  ם והאופק עי פושהמשטחים המ כלהאופקי של  היטלפי הבלבד ל תחפעם א בשויח לך מדרגות בדירהמה שטחו של כל (ג)

 המדרגות. עולה מהלך  פלס  שממנוח יצורף למהשט

  1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל כנון והבניה ואם לנדרש בתקנות התהם תבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגוב (ד)

   .להיתר( השהתכנון והבניה )בק  נותתק –)להלן 

   נו כלול בשטח הדירה.י אש, ובחלק ב' 9.4 יף : ראה סערהי דל שותף הצמוד המל החלק ברכוש ש רו עו שי  (ה)

 

 :י שים את הדירה באופן בלעד פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמ .6

גולה(  ר)לא פתקרה  יודמ אח מל]קירוי הכוונה למשט ורהשמש מקה מרפסת מתוכהכן ית ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

     .ר__ מ"_____: חטש ב ,מעל בלבד[ת אח מההנמצא קו 

  החניהם סימון מקום החניה עשטחי כנית )יש לצרף ת  בתכנית המכר.כמצוין : מס' לא מקורה / מקורה חלקית / הורמקחניה  6.2

   המוצמדת(;

 המוצמד(; ן מיקום המחס ןו ימים עם סת המחסנ)יש לצרף תכני ._______ מ"ר :(2)בשטח דירתי מחסן  6.3

 .ןאי :(3)בשטחמרתף דירתי  6.4

 . אין :בשטחירה לד מד מוצגג  6.5

 אחר'(; לים ורחבה/ות מרוצפות ווצמדת לרבות שביה תכנית החצר המ)רא .______ מ"רפנימי:  אין.  :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 .  שטח(ו )מהות לפרטם יש  לעדי באופן ב הם את הדירהמוצמדים או משמשי פים נוס חלקים/אזורים,/חיםטשיש אם  6.7

 הדירה(. ממפלס רצפת  ךמו נהיה  י)יתכן ומפלס רצפת המסתור  המכר.  מסומן בתוכניתשכל  כ :(מתוכנןש לככ) ר כביסהתומס

  

 ובי השטחים: לחיש הערות

 י הקווים דיל הנוצר עהמצולע פה הכלוא בתוך מרפסת הוא שטח הרצשל ה ; שטחת לדירהיחיצונמרפסת  –" מרפסת שמש " .1

של קירות הדירה הגובלים  החיצוניים ל פניהם מרפסת ועם של הנוייבההמעקים ו א  ץל קירות החוהחיצוניים שים על פניהם רובהע

 במרפסת.

קיע כפוף  רה לשמש ו/או לאור פתהשיח מידתאשר  לקה,בח חשופה ו/או מקורה בשלמות או ,הכוונה "ששממרפסת "בהר כי מו

 השפיע על שיש בה כדי ל הלוצה והן מח ערקהק הי הן בתחוםפיזית כלש ת ובכפוף לבנייהרוחולשושנת ה יין יחסיתלמיקומה בבנ

 . שיפת המרפסת לשמשח

ק של דירה  ין חלנו לביבחסן מפריד מהן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר ות המחס טח הכלוא בין קיר , הוא הש שטחו של מחסן  .2

 . ר במלואוקיה חיכלל שטיתף  משו ל בשטחסן גובר קיר המחהקיר; כאששל  צית הרוחברק השטח שמתחת למח כללאחרת יי

 ס"מ;   20  עוביות החוץ במתחת לקיר יאורטי ץ של המרתף בתוספת שטח תהוא השטח הכלוא בין קירות החו, שטחו של מרתף .3

ר  כאשר קי יר;קההרוחב של ח שמתחת למחצית רק השטייכלל של דירה אחרת לק לבין חריד בינו מפ כאשר קיר המרתף 

  לואו.במ ריכלל שטח הקיי ף טח משות גובל בשהמרתף 

המופיע במפרט   חצר בין שטח ה  5%עד  יה בשיעור שליאת שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט  ,כולל חצרל ה ששטח .4

 המכר לבין השטח למעשה.
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 בילות:סטיות ק .7

 זה:פרט טייה ממסכראו אותן לות ולא יהן סטיות קבי המפורטות להלןהסטיות 

  של חצר תותר סטייה גדולהלם לעניין שטחה שטח למעשה; ואוובין ה 6-ו 5ם עיפיפורט בסמכ חטשבין  2%עד  ור שלבשיע סטייה )א(  

 עיל.ל 4והערה  6.6יף יותר כמפורט בסע

י שלא יעלו על ובתנא  ור זהא יתאמה מת ה אי ייה ו/אוייחשבו כסט ות למעשה לאהמידובין  ת המכרינות בתוכניוסטיות במידות המצו 

 לעיל.  6-, ו5סעיפים ר(, המפורטים בח חצ)למעט שט םירחרה ושטחים אח הדימשט 2%

פרט  ייה ממתן כסטולא יראו או  הן סטיות קבילות האבזרים למעשהט ומידות זרים במפרדות האבבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

   .זה

 

 .אדריכל - חאדהשי נזמ  "(:לכי דראהן " )"להל רתי הל העורך הבקש םש .8

 . תצה, נצר הר הקפי : כתובת 8184682-04 קס:פ 8184681-40 : טלפון  

 arc.com-nazmi@nazmi :דוא"ל 
 
 

 חית. סה אזריב הנדנאדר הי   "(:המהנדס)להלן "  דלתכנון השלשם האחראי  .9

 ה.פינראש  68 .דת. : כתובת 04-48146221 :פקס 054-4564851 : טלפון  

       nader@e-nader.com   :ל"אדו  
 

 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה  ב. 

הבניין או  חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותפנימית של דירות א וכר רשאי להכניס שינויים בחלוקהמה    *

 . תף שטחים ברכוש המשו

 . ראליהיש  התקן ותלפי דריש וי הים והמלאכות  כל המוצרי *

 

 ייןהבנתיאור  .1

במתחם  ו ע"י החברה בנשיבניינים  7 אחד מתוך בשם "הר יונה", הנמצא במתחם הידוע ,מדורג "רב משפחתי" בנין מגורים 1.1

   (.4T,5T,7T,9T)ים יינ בנ דגמי 4 יםלולכ םתח מב (.H,I,J,K,L ,M,N :בניינים)המתחם כולל  "2מתחם " הידוע בשם

 

 מפלסמתחת   קומות 2) ות למגוריםומק 5( ועוד מגוריםקרה ליעקרקע )בקומת   ללכו: (L,Mבניינים ) 4T מדגם ןבניי 

 .(כניסהס המפלמעל קומות  3-יסה והכנ

יסה הכנ מפלסמתחת   ותקומ  3) קומות למגורים 5ורים( ועוד  למג בעיקרהקרקע )קומת  : כולל(H,Iבניינים ) 5T מדגם ןבניי 

 .(מפלס הכניסהמעל קומות  2-ו

יסה הכנ מפלסמתחת   קומות 3) קומות למגורים 4ורים( ועוד מגיקרה ל)בע קרקעקומת   ללו: כ(J,Nבניינים ) 7T מדגם ןבניי 

 .(מפלס הכניסהמעל  ומה אחתקו

  4-יסה והכנ מפלסמתחת  קומות 2) גוריםקומות למ 6ורים( ועוד קרקע )בעיקרה למגקומת  : כולל(K ןבניי) 9T מדגם ןבניי 

 .(לס הכניסהפממעל קומות 

 

 .מחסניםאו /ו  תחניויש  קומת הקרקע במפלסו -1  קומהס מפלב םיבניינ ה בין וחיתבפ
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אגפי, לפי החלטת או רב כב ו/משותף אחד מורוירשמו כבית  ברהו בשלבים, לפי החלטת החהבניינים יבנו במקביל א 

  .ת המוסמכתהרשו

        

 

 למגורים;    רותיד 7T: 10מדגם   יין נבב;  למגורים דירות 5T: 13מדגם  בניין בלמגורים;   דירות 4T: 14מדגם  בניין ב        1.2

 למגורים;    דירות 9T: 17מדגם  בניין ב  

 ;, הכוונה למגורים בלבד)*(דירות  

 

 ם שנועדו למגורים,חדר או מערכת חדרי  -"דירה", מרנאות" הגדר" 1סעיף  4971 - דשל"( התרותיד) רכמ לפי חוק ()*

 צורך אחר. לכלאו  לעסק,

 

 יעודה של כל קומה יט הקומות בבניין ו פירו  – 1טבלה מס'  1.3 

 

 :(L,Mם יני בני ) 4T םדגמ ן בניי
 

 ור או תיאכינוי 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה ה מתוק למפלס

 )ד(  הקובעת לבניין

ירות  ר דמספ

 בקומה
 הערות ש השימו גסו

 -2,-1 ת ונותתח ת מגוריםומקו
2 

 בכל קומה( )

  רחד, תמעלי ת,מבואה קומתי  ,מגורים

טכניות    מערכותם ו קני תמ רים, י פ,  מדרגות 

 ות. ם והרשוילפי דרישת המתכנני

  :נייניםן הביפיתוח בב  -1מה וקב

,  יסעות, מעברים חניות, מ

 . צובר/י גז ,פרוזדורים 

 2 קרקע  ןלבנייכניסה קומת ה

  ,ר פרוזדו  , (לובי ) הס ואת כני ב מ ים,מגור

מתקנים   פירים,מדרגות,   רדח , תמעלי 

נים  נ המתכ דרישת   טכניות לפי  ומערכות 

 שויות. והר

ין  בנל כניסההגעה ללובי ה

לסי  בין מפהמגרש  גשר עות  באמצ

חסנים  מ(ד), הכולל הקרקע 

 . טמונה  אשפה, ים ר/ זדו ופרו 

 1,2 מגורים קומות 
3 

 ( מה)בכל קו 

  רחד , תמעלי ת,מבואה קומתי  ורים,גמ

טכניות    כותרמע ים ו מתקנ , פיריםמדרגות,  

 יות. ננים והרשו לפי דרישת המתכ

--- 

 ה מגורים עליונמת וק

 )פנטהאוז(
3 2 

  רחד, תמעלי ת,מבואה קומתי  מגורים,

טכניות    כותמתקנים ומער ם, פירי מדרגות,  

 שויות. שת המתכננים והרלפי דרי

(  ההכנה לבריכה, ראה הערה )

 שלעיל.  הערות  ברשימת 

 עליון ג ג

 י(אש)ר
--- --- 

  נים מתק  פירים,   ות,רכות סולארי ע מ

, לפי  טיות(פר  /תפות ו ות )מש ומערכות טכני 

 והרשויות.   ת המתכנניםדריש 

--- 

 --- --- --- 6 הכל קומות למגורים  ךס

 . אשי( )הר כלל הגג העליוןקומות לא נין ה במני  6 בבניין סך הכל קומות

 
 :(H,Iנים בניי ) 5T מדגם ן בניי

 

 או תיאור  יוניכ

 קומה

מעל  /מתחת תמוקו

 ה סכניקומת הפלס למ

 )ד(  הקובעת לבניין

ות  ריר דפמס

 בקומה
 הערות ש סוג השימו

 -3,-2,-1 ות תונתח ת מגוריםוקומ
2 

 ( )בכל קומה

  רדח, תמעלי מבואה קומתית, ,מגורים

ת  טכניו  ים ומערכותקנמת פירים, ,  גות מדר

 ת. דרישת המתכננים והרשויו לפי 

  :נייניםן הבתוח בייפב  -1קומה ב

  מעברים,יסעות, מות, חני

 . זג  צובר/י  ,פרוזדורים 

 2 ע קרק ןלבניי הסכניהקומת 

  ,ור פרוזד , (מבואת כניסה )לובי  מגורים,

מתקנים   ,פירים מדרגות,   רחד, תמעלי 

  ת המתכננים ישלפי דרטכניות  ומערכות 

 והרשויות. 

לבנין   כניסההגעה ללובי ה

י  ס לן מפש בי המגר  גשר באמצעות  

ם  ני חס מ, הכולל הקרקע 

 . טמונה  אשפה, ים ר/ זדו ופרו 
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 או תיאור  יוניכ

 קומה

מעל  /מתחת תמוקו

 ה סכניקומת הפלס למ

 )ד(  הקובעת לבניין

ות  ריר דפמס

 בקומה
 הערות ש סוג השימו

 3 1 מגורים ת קומ

  רחד, תמעלי ית,מתה קו מבוא גורים,מ

טכניות    כותמתקנים ומער פירים, מדרגות,  

 רשויות. והשת המתכננים  לפי דרי

--- 

 ה נום עליימגורמת וק

 )פנטהאוז(
2 2 

  רדח, תמעלי ,מבואה קומתית  מגורים,

טכניות    מערכותו  ם י קנתמ פירים, מדרגות,  

 רשויות. הו ם  נישת המתכנ דרי לפי

(  ההכנה לבריכה, ראה הערה )

 שלעיל.  הערות  ברשימת 

 ליוןע גג 

 )ראשי(
--- --- 

מתקנים   פירים,   מערכות סולאריות,

פרטיות(, לפי  ות/  טכניות )משותפ  ומערכות 

 רישת המתכננים והרשויות. ד

--- 

 --- --- --- 6 ת למגורים ול קומסך הכ

 . אשי( )הר הגג העליוןות לא נכלל קומ ין ה ני במ 6 ת בבנייןקומו ל כה ךס

 

 :(J,N ניםיי נב) 7T מדגם ן בניי

 כינוי או תיאור 

 הקומ

מתחת/מעל   תוקומ

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  ןייהקובעת לבנ

  ירות ר דמספ

 מהבקו
 הערות ימוש סוג הש

 -3,-2,-1 ות תונחת םת מגוריוקומ
2 

 )בכל קומה( 

  רחד, תמעלי מתית,ו קמבואה  ים,ורמג

  טכניות  מתקנים ומערכות , םרי פי ,  גות מדר

 ות. יתכננים והרשו ת המישלפי דר

  :יםניינן הבפיתוח ביב  -1קומה ב

יסעות, מעברים,  מות, יחנ

 . זצובר/י ג  ,פרוזדורים 

 2 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  ,פרוזדור  , (ת כניסה )לובי ואמב  ,ריםמגו 

מתקנים   ם,רי י פמדרגות,   רחד, תי מעל

ים  ישת המתכננטכניות לפי דר ערכות מו 

 והרשויות. 

לבנין   כניסההגעה ללובי ה

ן מפלסי  המגרש בי  גשר באמצעות  

חסנים  מ, הכולל הקרקע 

 . טמונה  אשפה, ים ר/ זדו פרו ו 

 ה יונעל ריםמגוקומת 

 )פנטהאוז(
1 2 

  רחד, תמעלי קומתית,מבואה  מגורים,

ות  טכני  ומערכות נים מתק  , יםפיר ,  ות רגדמ

 ים והרשויות. כננתמי דרישת הלפ

(  הבריכה, ראה הערה )ה להכנ

 שלעיל.  הערות  ברשימת 

 גג עליון

 ()ראשי
--- --- 

מתקנים   , פירים  מערכות סולאריות,

  י, לפטיות(ניות )משותפות/ פרכת ט כו ערומ

 ת. והרשויו   םרישת המתכנני ד

--- 

 --- --- --- 5 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  ןהעליו הגג  כלל ת לא נו מ קו ה  ן ייבמנ 5 נייןסך הכל קומות בב

 

 : (K ן בניי) 9T מדגם ן יינב

 כינוי או תיאור 

 קומה

ת מתחת/מעל  מוקו

 כניסה קומת הלמפלס 

 ( )ד יןניהקובעת לב

ירות  ר דמספ

 בקומה
 הערות וש השימסוג 

 -2,-1 ות תונתח יםגורת מוקומ
2 

 )בכל קומה( 

  רחד, תמעלי קומתית,מבואה  מגורים,

יות  טכנ  רכותים ומע נק תמ , םרי פי רגות,  דמ

 ים והרשויות. כננדרישת המתי לפ

  :נייניםן הבפיתוח ביב  -1קומה ב

יסעות, מעברים,  מות, ניח

 . צובר/י גז ,דורים וזפר

 2 קרקע  ןלבנייסה ינהכ מתקו

  ,ור פרוזד , (מבואת כניסה )לובי  ,םיורגמ

מתקנים   פירים,מדרגות,   רחד, תמעלי 

ים  שת המתכננטכניות לפי דרי ערכות ומ

 שויות. רוה

לבנין   יסהנכ לובי הל הגעה

המגרש בין מפלסי   גשר ת  צעו באמ

ם  ניחס מ(ד), הכולל הקרקע 

 . טמונה  אשפה, ים ר/ זדו ופרו 

 ---  רחד, תימעל ,ת מתי קו  ה אבו מ גורים,מ 3 1-3 מגורים קומות 
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 כינוי או תיאור 

 קומה

ת מתחת/מעל  מוקו

 כניסה קומת הלמפלס 

 ( )ד יןניהקובעת לב

ירות  ר דמספ

 בקומה
 הערות וש השימסוג 

  טכניות  מתקנים ומערכות פירים, מדרגות,   )בכל קומה( 

 שויות. נים והרנ מתכשת הילפי דר

 יונה למגורים עקומת 

 וז(אהט)פנ
4 2 

  רדח, תמעלי ,מבואה קומתית  ורים,גמ

טכניות    כותמתקנים ומער פירים, ת,  מדרגו 

 מתכננים והרשויות. לפי דרישת ה

(  ההכנה לבריכה, ראה הערה )

 שלעיל.  ות הער ברשימת 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

מתקנים   פירים,   ות,י ולאר ות ס כרע מ

  יפל  ,ות(פרטי שותפות/  ומערכות טכניות )מ

 ויות. ש דרישת המתכננים והר

--- 

 --- --- --- 7 ם ית למגורומקו סך הכל 

 . )הראשי(  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 7 בבניין תוהכל קומ ךס

 

  :והבהרות הערות

  .ההבני  ילהיתרייתכנו שינויים בטבלה בהתאם  (א)

 בניה  הו ן ונ התכ הגדרתה בתקנותובעת לבניין ]כסה הקי נ היא הכ סותניהכיין איזו מלבניין, יש לצ אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  (ב)

  היתר([.ה לקשב)  

 קומית יתכנו מעברים לציבור בין המתחמים השונים ובין השטחים הציבוריים הפתוחים )שצ"פ(.ות הרשות המבכפוף להנחי (ג)

 .  ות המקומית ובאחריותהשכיחותם, מיקומם ומידותיהם יקבעו ע"י הרש

 :2חם תמהנמצאים ב T4+T9טיפוס  (ד)

, המוכרות  4לקבלת טופס י לפי דרישת ו/או הנחיות הרשויות, לרבות הנחיות תאגיד המים וכיבוי אש, יתכן שעד הודע לקונה, כ

ם וחדר/עמדה למשאבות,  ערכות לרבות מאגר מי(. במקרה זה יבנו המ"המערכות") תידרשנה להתקנה של מאגר מים ומשאבה/ות יחד:

די הרשויות. ככל ויבנו מערכות אלו כאמור, יצורפו אלו לרכוש המשותף לכל דבר יבמיקום לפי דרישת הרשויות ו/או מיקום שיאושר על 

ת הדין והמכרז כל בהתאם להוראון ויחולו עליהן הוראות חוזה זה בהתאם, לרבות ביחס להוצאות אחזקת הרכוש המשותף והועניי

   בפרט שלא תיפגע זכויות הגישה של הרוכש אל הדירה והצמדות לה וממנה.ו

ישה הנובעים מהאמור בסעיף זה לעיל קונה כי ייתכן שהמוכרות יידרשו לבצע שינויים תכנוניים ביחס למעברים ו/או דרכי הג להודע 

מעבר הסביר של הקונה ביחס לדירה על שלא תפגע זכות הי הגישה, ובלבד בעניין המערכות, לרבות ביחס למעברים ו/או לדרכ

 הצמדותיה. 

ו/או  ההודע לקונ  (ה) הכנה קונסטרוקטיבית בלבד לבריכת שכשוך/ג'קוזי/בריכה עונתית בדירות הפנטהאוז,   מי מטעמן יבצעו  כי המוכרות 

וכן כי ייתכן שרוכשי דירות הפנטהאוז יממשו    (,דירות הפנטהאוז""  -ו "הכנה לבריכה" ביותר בבניינים )להלן:שבקומת המגורים העליונה  

הועדה לתכנון ובניה ולאישורים שיידרשו  דרישות  ו/או שיעמידו בריכה בכפוף ל  אמורה, כך שיגישו בקשה להיתראת ההכנה לבריכה ה

  ,ובאחריותם הבלעדיים על פי דין, אם וככל שיידרשו, והכל על חשבונם

לקונה   הודע  לעיל,  מהאמור  לגרוע  האחראים  מבלי  הם  הפנטהאוז  דירות  רוכשי  בבריכהכי  לליקויים  אחרים   הבלעדיים  ליקויים  ו/או 

אמור. כמו כן, הודע לקונה כי המוכרת אחראית  האוז יממשו את הכנה לבריכה כט נשי דירות הפממנה ו/או תחזוקתה, ככל שרוכשינבעו  

  .)דירות( וחוזה זה ה לבריכה בלבד, והכל בהתאם להוראותיו הקוגנטיות של חוק המכרלהכנ

הבית המשותף, לרבות הוראות ביחס  ירשם במסגרת את סעיף זה בתקנון המוסכם שיהודע לקונה כי המוכרות יהיו רשאיות לעגן 

לרבות הוראות הנובעות מדרישת הרשויות   ורו/או לבריכה אם וככל שתמומש על ידי רוכשי דירות הפנטהאוז כאמ להכנה לבריכה

 . כפוף להוראות החוקוכרות ובלשכת הבתים המשותפים, והכל לפי שיקול דעתן הסביר של המ המוסמכות ו/או רשם

 

 :בכל בניין ראשי( ) ףמשות גותמדר דרח 1.4

   עד למפלס הגג.נה חתות גוריםמקומת ממפלס מקורה   :מדרגותאפיון כל חדר ; 1:  ין בניכל בהמדרגות  י /מספר חדר

    אין. :חדרי מדרגות נוספים
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  מכונות.עם חדר או ו/ ללא תילחשמ הותהי 24.81ליות מס' עמי ללדרישות התקן הישראל תתאים תהמעליש;  :בניין כל ב תי מעל 1.5

  ;בכל בנין T4,T5,T7,T91 : גם בניינים מד :בניין כל ב תו /י המעלמספר 

   ות.תחנ 7T: 5 םמדג ןבניי ב תחנות. 4T,5T: 6 מדגם ןיבניב תחנות. 9T :7 מדגם  ןבנייב :תמעלי כל להתחנות  מספר 

  ;6 :תמעלי כל ל וסעיםר נמספ

  אין. : 9T7,T,T4,T5מדגם בניינים  :*()תפיקוד שב מנגנון 

תותקן מראה מגובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל  ריאחו הקיר ים. על האנכי חות פלב"ם בלו קירות התא יצופו :תא לכ גימור

צבוע בתנור או   פיע סובועה בצמ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צב 27י של בובע ששיו א ט ניה בגר פוצהתא ת וחב התא. ריצפתר

אסף  רקע מה )בקומת הק לף מטה מעמאס יה יה :תפיקוד המעלי  יפה.עק תאורה ישירה או  קן בהמונמכת ותות תכוסה ע"י תקרה

 עד". יה הפיקוד פיקוד "יה יה, רשו ה תאוב שנייהל ת דות אח שהינן צמו ותר, ני הכיוונים(. בבניין הכולל ארבע מעליות או ישל

 / ש'. 1.0מהירות  :הקומותלמספר בהתאם  תענקבת י מהירות המעל

 . ןאי :רמשו ת עמד 1.6

יף  בהתאם לסע  הולי נו/או חב' ה בנייןה ירידי נציגות ן פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"ילת מנגנוע מעלית במובהר כי הכוונה ב  –מעלית שבת" "  *()

 . 1969-כ"טן תשבחוק  המקרקעי ' ז 59

 

 : (ין )בכל בני  חומרי הבניין ועבודות גמר .2

 

 . השלד מהנדסתכנון , לפי בשילוב רגילהת ומתועש :יהבנהת טשי ; השלד נדסניות מהלפי תכ :שלד הבניין  2.1

 ; השלד נדסמה תכנון לפי  :י עוב .םמתועשים/טרומיי אלמנטים ן מזוין מו ו בטו/א בטון מזוין :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :י בידוד אקוסט 1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי דוד י ב

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :בידוד תרמי ; השלד מהנדס וביחיש  לפי :עובי  .: בטון מזויןחומר :יתקומת תקרהו  הפצר 2.3

   .1 חלק 1004ס' קן ישראלי מי תפל :סטי . בידוד אקו עץויהלפי החלטת  :יטהשב

  לקה.ת החמניעלדרישות התקן הישראלי לד החלקה בהתאם צוף בניין המגורים יהיה נגי ר

  .השלד לפי חישובי מהנדס :עובי השלד.  מהנדס  תכנוןן, לפי ים מבטו בטון מזוין, או אלמנטים מתועש :רחומ: ן ניי הב ותגג 2.4

   .1045' לפי תקן ישראלי מס :תרמי וד ביד  .ים הרלבנטייםודרישות התקנ  ץעות היולפי הנחי  :וםיטואשיפועי ניקוז 

מתועש /מתועש ולמכל באם .השלד מהנדס והנחיות אדריכליהנון התכ יפל הלגיר בשילוב חצה,שת לממתוע/מתועשת: רות חוץ י ק 2.5

בכפוף לעמידה בתקינה   להכו ק תאיואו בל ,גבסבלוקי  ,בסג לוחותנה לדירות, ד הפובדופן פנימית של קיר החוץ ובצ ,למחצה

 .  1045 ס'מ י אלישר  לפי תקן :רמי בידוד תהמהנדס. תכנון : לפי עובי  הרלבנטית.

 וק" של מכון התקנים הישראלי.רי  ו תקן פנים יהיו בעלי "תירות ות וקתקר צבעי 

 : ץ גימור קירות חו 2.6

 ה. הבני בהיתר םהתנאילפי  הכל .ניעובצ לי ריאקשליכט : רי יקע ציפוי,/חיפוי  2.6.1

   אחרים; וייםציפ / םחיפויימשולב עם  / (רגילטיח ): טיח חוץ  2.6.2

 עם הרשות המקומית.  פויים בתאוםוחלוקת הצי , גווןת סוגלשנו יהיה רשאי כלרידאה :חיפוי אחר 2.6.3

  עץ והיו השלד    מהנדס   נחיות ה י פל, לבמשואו ו/אי ק תלוב אוו/לוקי בטון  ב אומזוין ו/  בטון  :חומר :הדירותקירות הפרדה בין  2.7

 .  1חלק  1004  ת"י   על פי   רש נד ה   י סט עור הבידוד האקו שי ובכל מקרה יעניקו את    טי, האקוס 

 כנון , גובה לפי תדסלפי תכנון המהנשולב בטון ו/או בלוק ו/או מ :חומר וגובה )ככל שיש(: ותחצר/ מרפסותבין קיר הפרדה 

 .לדריכאה

 :גותמדר חדר 2.8

גות  המדר ידר לח טיוסהאק הבידוד  ;דסהנהמ  וןכנ תלפי : עובי שולב. ין או בנוי או ממזו  בטון: חומר: פתמעטרות י ק 2.8.1

 דין.כל ות וראוהמעלית יבוצע על פי ה

מכון  " מטעםתקן ירוק"תו בעל ) ע אקריליח וצבי וגמת הריצוף + ט ם( כדחיפוי בשיפולים )פנלי :חומר :פניםגימור קירות  2.8.2

 עד לתקרה.  אלי(הישר  התקנים

 לי(. שראהי יםנ תקה  כוןירוק" מטעם מ ו תקןבעל "ת) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הר תקרמוגי 



 היתר בניה מותנה ב
 לת היתר  קב ני  לפ   נערך ט  מפר 

 תכנון רשויות ה   ויים רק ע"י לשינ   פוף כ ו 

 

                       ____ _______                                           ___ ____ _____ 
 חתימת המוכר                                                             הקונהת חתימ           

 

 ג' , ב'  א', חים ספנ

 36  מתוך  10 'מע  15.11.2021ך: תארי  /  14 ורההדמ –ן למשתכ מפרט מכר  /  ליל גנוף ה   ,הר יונה /  מע"ביה בני ייזום ו לים ב.ר דומג  בע"מ קה ישראל להשקעות רי מי אא. / יהת הבנ יכו מסד לא

 

בהתאם לדרישות  וריכל לפי תכנון האדצמנט לבן  או גרניט פורצלן או טראצואבן נסורה מיו יה  המדרגות :תמדרגו  2.8.3

כנגד  סטים( ופסים מחוספסיםניים )פודי הבמשטחגות והמדר ם לאורךם תואמישיפולי  תעלווב ים,הרלבנטי  תקניםה

 החלקה.

 י כל דין.פ על יבוצע גות והמעלית/יותרהמדדר/י חל טיסקוהאוד הביד  :טי אקוס בידוד 2.8.4

 . 1142לת"י  , בהתאםמאחז יד(רבות מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )ל :מאחז יד /מעקה 2.8.5

    .(גותמעל חדר מדר) סולםבאמצעות  :גגל יהעל 2.8.6

 

 

 : תיתקוממבואה )לובי(  2.9

או קרמיקה או גרניט )שיש(  מת אבן נסורהיח, דוגקש י ויפ חב יהיה רות פניםגימור קי  :רומח :קומתיתמבואה  יםפנקירות גימור 

  עם מכון התקניםירוק" מטו תקן בעל "ת)ע וצע טיח וצביח יבי הקש מעל החיפו ,לפחות  קופי הדלתותפורצלן, עד לגובה מש

 . התקרל דע הישראלי(

ה מונמכת לא  של תקררה במק. (ליראהיש התקנים וק" מטעם מכון ירבעל "תו תקן )טי סינט סידטיח +  תקרה: חומר:גימור 

 .  אבן נסורה או גרניט פורצלן: וףריציבוצע טיח מעל תקרה זו. 

 :שיתאר יסהי( כנמבואה )לוב  2.10

ת  משקוף דל ד לגובהלפחות עומיקה או גרניט פורצלן, או קר שיש( )בן נסורה א יח, כדוגמתי קש חיפו  :חומר :יםות פנרקי  ימורג

 .הישראלי( םוק" מטעם מכון התקניתקן יר  בעל "תו)ילי אקר וצבע חטיע צבוי  הקשיח חיפוימעל ההכניסה. 

 . דקורטיביתאו תקרה  נהמש קרתו תו/א  ק"(,וקן ירתו ת )"בעלינטטי ס  סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 

  ןתק ב םדיומהעו מ"ר,  0.64-לא יפחת מ דדן. שטח האריח הבויט פורצל )שיש( או אריחים מסוג גרנ רה נסון בא :חומר :וףריצ

 . החלקהלמניעת  2279הישראלי 

 . 6.1.3 סעיף  פיתוחודות ראה עב :לא מקורה לרבות מערכת תאורהמקורה /צונית חניה חי  גימור 2.11

לפי   ,סיד או חומר דומהגמת פולימלבין סינטטי דוטיח + צבע  :הותקר קירות :חריםם טכניים ואדרי לח למחסנים,ים וזדור רפ

 .הרבהחלטת הח

 :  ותףש משו לשימם י רדח       2.12

  :וכדומהים )ככל שיהיו( טכני  דר/יםח

  -טכניים  ריםבחד :מור תקרהיג. (וכו' , מיםחשמל תוונ אר  ות,גומח )למעטסיד, סינטטי דוגמת פולי צבוע בצבעטיח  :גימור קירות

 ון התקנים. מכם ן ירוק" מטעתו תקבעל "ם, ע בצבע סינטטי. כל הצבעיצבו בטון

 .או משולבן או פורצלאצו יקה או טר מ קרי חריא :גימור רצפה

 או לפי היתר הבניה. רות לאשפה טמונהבו :אצירת אשפה

  :הערות

 .הישראלי  התקניםמכון מטעם  ו תקן ירוק"צבע, בעל "תע ב צבו  בבטון  או  םפני  יחבט ת/תקרה יעשו קירו  צביעת  .1

 ות התקן לדריש יהיה בהתאם (תפיםהמשו  םחי שטב ו  ות)בדירשונים חלקי הבניין הב  ריצוףההחלקה של הניעת ת מדרג .2

    .למניעת החלקה 9227הישראלי 

         רכת מעידי  טת עלל חשמלית הנש גת, בעלת פתיחהאלומיניום מזוגלת ה דתהילבניין  יסההכנת דל :ן יי לבנ ראשית דלת כניסה    2.13

  .שמןומחזיר  נטרקוםיא       

 / ביציאה אלומיניום מזוגג לפי דרישות הרשויות והיתר הבניה(,או כת תכנית )מתיש. עפ"י   :ין ני פת לביציאה, נוסדלת כניסה/        

  .-1בקומה  תחיצוניניה כניסה לחצר/ח

 שמן. זירכולל מח , אש דלתות :גותרדדלתות חדר מ    2.14

 .פח ות דלת: דלתות חדרים טכניים    

    אין. :י קומתי לובדלתות     2.15

 .יש :משותפים  וחלקים חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, ,קומתיותרגות, מבואות דמ לובי, חדר ,ן לבניי סה ני כב ,ורהאת    2.16

       ך ון מתצ לחו מבואה קומתית/בחדר המדרגותבועה קאורת לילה תלבת נגנון ש, ומקומהבכל  אור  דלקתה צןלחו רים יהי וג מין הבבני  
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   .תיתקומה מבוא/דר המדרגותאור בחהדלקת  ל הדירה  

  .יכלדרהא עיצוב פיל ווןבג החיצוני בלבד( פח מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקם :חומר :ומיםשמל, גז ארונות ח    2.17

    או  פרד לכל מחסן,נ פין התקנת מונהלוחיאו ל ,של כל המחסנים למונה נפרדמל ות החשחיבור הזנ :םי ירתדי סנים במח אורהת       2.18

 .הנחיית היעצים עפ"י ןמשויך המחס הדירתי אליונה ומל      

אשר ישרתו   ותתכנו מערכות משותפ)יל החשמנדס ן מה תכנוי  לפ : יש.ותפותמש למערכות אלקטרומכניותלתאורה ו חיבור חשמל    2.19

בנוסף לכל מתחם  הבניין, בכפוף לאישור הרשויות השונות(.ם הסמוך וישרתו ג ו בבנייןמ קומיו ך ו/א ניין הסמואך ימוקמו בב הבניין,

 למתחם. ששיכותתף לתאורת החוץ וכל המערכות יו שירותי בית משו יה

 ית.המקומ  שותדרישת הר ילפ המספר יהיה . עיצובצוני ומוארייין חנספר בתקן מ ין יובני הבחזית  מספר בניין:   2.20

 

 הוי( י פרטי ז –ר בפרק א' ומר הדירה )בנוסף לאאו תי  .3

 גובה הדירה*:  3.1

 מ'. 2.50-לא פחות מ ד תחתית התקרהע וףמפני הריצ  ירההד גובה    

 מ';  2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: כש(נרבאם ) תי ירחסן ד ה מוב*ג  

 מ';  2.05 -פחות מ אל: (הרכש)באם נ רהחניה מקו  הגוב*  

  ה בשטח המינימליקרה גובה הדירל מבכ קרות משנה.ות ותמקומיחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות ט תלמעה: הער *

 דין. יפע על הקבו נימליהמי הקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה 

 

 .תהים או המשמשים לה או דמ מוצחים הובשט ירהבד  םרי ימודרים וג ח  מתשי ר –  2ס' ה מטבל          3.2

 .(זו ה ר טבלשלאח הבהרות,/)ראה פרוט יתר בהערות 
 

 (1)ותקיר חומר תיאור 

 ( 2)גמר קירות ותקרות
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מ( ם )בס" ריחי ת א מידו 

 ףוצרי
א  מ"ר/ מ"מחיר לזיכוי ל

 ים שד בשקלים ח
 הערות

 וט בהערות בהמשך. פר ראה אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  טון בלוקי ב  בטון,  ה יס כנ 

 . ת בהמשך ראה פרוט בהערו  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  טון ב  בלוקי  בטון,  חדר דיור 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  מטבח 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ך שבהמת בהערו  פרוטה אר

 אין ( 4) האר חתון ת ון  משטח אר חיפוי מעל  

 . המשך ראה פרוט בהערות ב ןאי ( 3)ה רא ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל בטון,  ל אוכ   נת י פ 

 . ת בהמשך ט בהערו ראה פרו אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון קי ו לב , ון בט פרוזדור 

 . רות בהמשך בהע  טורראה פ  אין ( 3)ה רא ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר שינה הורים 

 . משך בהערות בה פרוטראה  אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בטון י וק לב בטון,  שינה   י חדר 

 "ד ממ 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . פרוט בהערות בהמשך ה רא אין ( 3)ה אר א ג" פרט ה לפי מ

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 ןיא ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך  רות הע ב פרוטראה 

 אין ( 4) ראה פורצלןגרניט   חיפוי

 ים הור צה  רח   חדר 
 ( ת מקלח ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ה פרוט בהערות רא

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןוי פ י ח
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 (1)ותקיר חומר תיאור 

 ( 2)גמר קירות ותקרות
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מ( ם )בס" ריחי ת א מידו 

 ףוצרי
א  מ"ר/ מ"מחיר לזיכוי ל

 ים שד בשקלים ח
 הערות

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  שירותי אורחים 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ך. בהמשת  ראה פרוט בהערו 

 ןאי ( 4) ראה ניט פורצלןר ג חיפוי

 . בהמשך בהערות  ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בטון קי בלו  בטון,  ות ר ש מרפסת  

 אין ( 3)ראה  2.6יף סע  האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  שמש    מרפסת 
 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 
 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 אין ( 3)ה אר 2.6ראה סעיף  ( 1)טון  וקי ב לב ן, בטו רחבה מרוצפת  
 . 2.6ף יראה סע ני חיצור קי   פוי יצחיפוי/

 ך. בהמש וט בהערות ראה גם פר 

 3.4ה סעיף אר ןאי אין ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  יסה ר כב מסתו 

 דירתי  מחסן  
 מוצמד או מחסן  

 ( שהוצמד )ככל  
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   בטון, 

ן  ונכ תלפי מחסן  ירותי ק עוב
 ין. כל ד ולפי  דס האדריכל/המהנ

 ה: בללט והבהרותת ו רעה
 

  :ותקיר  חומר ( 1)

 להלן: חות גבס בתנאים או לוגבס  קיותאי/בלון בטקי לוב/בטון/בלוקי בטון :ים מיו עשוי דירה יההפנים בקירות ומחיצות 

 מ"מ לפחות. 0.6עובי דופן הפרופילים  -

 ות.לפח מ"מ 70רוחב הפרופילים  -

 ראלי(.מינזכוכית /  / םיק )צמר סלעק"ג למ" 12 יפות של לחותצפב 2" בידוד -

 מאלה:בס יהיו אחד  הג יצתשל מח מכל צד

חות, מחוזק ומשופר לנגיפה בעל  מ"מ לפ 15.9וח בעובי ן לאו לחילופי(, יתקרומ מ"מ לפחות )מחיצה דו 12.5לוחות בעובי  2 -

 . (ק"ג/מ"ק לפחות 1000צפיפות גבוהה )

 . תו חרן/ספק הלורטי היצהוראות ומפהתאם לו ביהי  ביצועה טיפר

 למפרטיו.  את התאמתםבכתב   ויאשר  התקנת הלוחותחר ד אוח צמוצע פיק בוחות יהל ספק /יצרן

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו מתועשת / מתועשת למחצה, בוצעים בשיטה החוץ מרות ה, כאשר קיויהרו ניה בב :קירות חוץ 

בידוד ": 1045ת"י רבות בנטית לברלנה התקימידה בלע ף פוכבכל תאי. ה או בלוקבלוק בטון גבס,  יק, בלות גבסלוחו ה מעשוי תהיה

 "כעמידים למים" או מבלוקי בטון. היצרן  המוגדרים ע"ירות בבלוקים קיה ונבירה קמ רחצה בכל בחדרי, מקרה בכל. " םבניינירמי של ת

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 בהתאם יהר יההגמ המוגן במרחב .הקירותשל הבניה מר ולח  םלי או בהתאאקריבע + צטיח ה, יהי  תינלנציו בה קונבבני: תגמר הקירו 

 : לבן. גוון  .בע אקרילי + צ ורף פקוד העהנחיות ל

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי הנחיות פקוד העורף ל בהתאם ר יהיהבמרחב המוגן הגמטי. + סיד סינטטיח  :תרו מר תקג

 . יאקרילצבע  (:חיפויללא  )בתחום יםתו יר וש צהרח י רבחד  תרו קי גמר 

 

 :פסותבמרר קירות מג

 ם נוסף.  א תשלויתות ללכלל החזיהיה כדוגמת   ותפסרות במרגמר הקי

שולב עם זכוכית התואמת לדרישות  (. מעקה אלומיניום מי תנאי היתר הבניה עפ"נדרש אחרת לא  באם) :פסותעיצוב מעקות המר

 .זיתחאו בנוי כדוגמת ה הרלבנטייםהתקנים 

 

  .אלי ישרקנים ההת ם מכון מטעק" ו ר"תו תקן י  לי יו בעים יה ת וקירות פנו רקי התצבע לכ

 

   :צוףי ר ( 3) 
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שה : אריחים מיוצרים בכבי 314עפ"י הגדרתם בת"י צלן(, ט פוררני)גן רצלאריחים מסוג פו ות יותקנול חלקי הדירה ובמרפס כב כללי: 

 ות. רלבנטיה הקיקחה ת התקינה ו בדרישו סוג א' העומדיו מ יה יחים . האר( Blaי ו)כינ 0.5%-שספיגותם הממוצעת אינה גדולה מ 

 ה.  ונהק "י תאם לדגם ולגוון שנבחרו עמאותה סידרת ייצור בהאך ורק  אריחים יותקנו יחארמידת בכל  

חיפוי  ת הקירובגמר וין ן צכס"מ לפחות, אלא אם  7בגובה ומאותה סדרת ייצור קירות מחומר הריצוף הריצוף יכלול שיפולים בכל היקף ה

  .פולים ך בשיוראין צ שיחיפוי קבח ופהחמקיר החוץ  בהםמות במקו קשיח.

 רט להלן. התנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפו  –  2279  "ית יעודם, יעמדו בדרישותי לפי ין, קנים בדירה ובבני גי הריצוף המות וס

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –. חדרי רחצה R-9 –חדר מגורים 

מכל סדרה  אות/גווניםדוגמ 3-ף וריצושל  רותסד 4, חותלכל הפה, קונל המוכר יציגי, חיפולאו  יצוף, ועד לרמי ח, הידת ארמיל לכ

 בגוון בהיר ניטרלי.  נים המוצעים יהיההגוו  מבין לפחות אחד  .םגוריש בדירות מימובש יםיחוגמאות/גוונים נפוצים ושכהתואמים לד

   .(LAPPATO" )לקיתח מבריקמור "בגי היהת לפחות אחת מבין הסדרות 

ר  ותי ב ובוון אפור והאחרת בגוון קריחים(. אחת בגבין אר פוגות, - מישקיםמילוי )ל ובהשל רנים וו י גבין שנ רה בחי הלקונ יציג המוכר

 ונה.האריח שנבחר ע"י הקשל  גוון השולטל

ם  אמיותמכל סדרה הים גוונ / אותדוגמ 3-צוף ורית של סדרו 4ות הפח לכל מידת אריח המיועד לריצוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכל

דמוי   מהם יטרלי, אחדר נ היבן וו הגוונים המוצעים יהיה בג ורים. לפחות אחד מביןש בדירות מג שימוים ב ושכיחוצים  נפ ם וונית/ג דוגמאול

 ם בגוון/ דוגמא תואמת לגוון/דוגמא שנבחר ע"י הקונה לשימוש בדירה.פרקט ואחד מה

 

 60/60במידות  אריחים    (:יותיצונות ח וצפמר  בותורח שמש תפס רמו תומרפסת שר , שירותים,רחצה  יחדרלמעט ) ההדירבכל  צוףי ר -

 . ( לן צ ור פ  גרניט )  פורצלן אריחים מסוג .  ' סוג א. "מ ס 

 ס"מ. 33X33ס"מ,   30X30אריחים   הדייר ממידות   לבחירת : מרפסת שירותתים/שירו /רחצה י בחדרריצוף     -

 . ( צלן ט פור ני רג )  פורצלן מסוג   ים יח אר   א'. ג סו            

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30ם אריחי  ר ממידות לבחירת הדיי :(רבחצ) תוני חיצצפת מרו בהברח שמש סתרפבמ ףו ריצ -

יל לע תמ"ר ומעלה על המוכר להציע בנוסף למידות האמורו  15במרפסות ששטחן  .( רצלן גרניט פו )  פורצלן מסוג   יחים אר   '. א ג סו        

 .תוס"מ לפח 60יא הם הבחת ת מידת צלע אחו ם שלפאריחי 

 וכר. מ עפ"י בחירת ה  אריחים במידות : (שהוצמדל ככ י אודירת) חסן ריצוף במ -

 

  קירות:חיפוי  ( 4) 

סוג  ירת )בח מד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות.פורצלן )גרניט פורצלן( סוג א' העו יה מאריחי קרמיקה אוירות יה י ק פו חי י:כלל  

קונה.  ון שנבחרו ע"י התאם לדגם ולגוהבור ת ייצסידר תהרק מאוך וחים אארי תקנווידת אריח י . בכל מ(להחלטת המוכרנה הי אריחה

ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין אלה :  60X30מהן  תהיה   : אחת ונות לפחותוש מידות ש בשלם  ייח ארהמוכר יציע לבחירת הקונה 

50X20  ,50ס"מX52 "06 מ,סX02 "06 מ,סX15 וכןרט פולמת מומידות דוים ביח אר ,הקונה כמתבהסאי להציע, הא רש יוכר ס"מ. המ  

 רה.  שינוי במחיר הדיבמידות נוספות ללא כל 

ללא שינוי מהמחיר עד גובה קו משקוף  ות לבחירת הקונה חיפוי קירות במיד : רה(ם בדייקי ה )לפי מקלחת חדרוב  אמבטיהבחדר   

 אקרילי. ע+ צבטיח  –קרה תל ועדי ת. מעל החיפווהדלת לפח

  –ד לתקרה מעל החיפוי וע. לפחות מ' 1.50עד גובה ת כמפורט בחדרי הרחצה, ידובמ ותיר ק  ויחיפ : רה(בדי יםקי  )באם תיםרו שי בחדר   

 אקרילי.  צבע+ טיח 

 י מאחור תואם   פוי קירות י ח  -  BI דת אינו ביחי   ר כאשר התנו .  ( ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה )מעל ארון תחתון   60בגובה   במטבח: 

  י. אקרילח + צבע  יצוף(. מעל החיפוי ובקירות: טי ' מעל הרמ   1.50ה  ועד הרצפה )גוב   י הקרמ  וי יפהח   ל שעליון  סף ה ה קו בוסביבו    רו התנ       

גמר  זהה ל יויפ וחמר גו )אם נדרש( יטמובנית כולל בידוד אקוס  סגירהבכל חלקי הדירה, יש לבצע   אנכית או אופקיתלצנרת גלויה       

 ירות.  קה

 

  הערות:

  עת מעברינלמים הרלבנטיים תקנ רישות הן ולפי דידהת ראוהו יאטמו לפיי טובים אזורים הרהקירות, הרצפות והנקזים ב  איטום:

 ים. כום סמיחדר ין/ם לחלקי בני ימ  
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 . מס" 2 -עד כיתכן הפרש של י ,יםמוכסחללים בין ל  ומרפסת שרות, ה, חדרי רחצה, ממ"דסה לדירבכני – הפרשי מפלסים

 . ןדי פיל גובה המותרל ה( עד)מדרג נמךמו/מוגבה יתכן סףגג, /ביציאה למרפסות שמש 

 עד גובה "אריחים שלמים". , או חותפלה צוין בטבלהמ הובגלעד עשה י  ותגובה חיפוי הקיר   - ירותחיפוי ק 

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן רות שאורכ באם יש פינות קמו   , PVCו  ם א ו לומיני יבוצעו פינות מפרופיל א   –פרופיל פינות בחיפוי  

 ף בדירה. יצו הר שלה ברקאו הו/ש טולי בצעתלא ברה חהש כי גדת ספק יולמניע - ליטוש/הברקה 

  או/ו עץמ יהעשו  תהיהכר, וככל שתותקן לל, בתוכנית המבמדויק ו/או בכ ,תסומן חהכרב י לאהר כתותקן, מובם בא– תקורה/ו  ,הולרגפ

  ו/או משולב.ם ו/או אלומיניו פלדה ו/או בטון

 רכותלמע ותנוררון מטבח, אבגב אות מחופים, זית וחת ירו ק ליבשו למעט ,תמ לפחוס" 7בגובה   ,ר הריצוף )פנלים( מחומ –שיפולים 

 ום פינות )גרונג(. קיטללא  ולים,ושיפ יפוים טכניים. חוריזאו

נדרש   אצווף טרלריצ לפחות. מ"מ 3של  ת(ן אריחים )פוגוביצוע מרווח בינדרש ף וחיפוי, ולריצ ם ינות התקלפי דריש – מרווחים )פוגות(

 ת.לפחו מ"מ 1 שלמרווח 

 

 .(במפרט מכר זהף אחר או בסעי לה כך בטב צוין  רק אם ועלנו בפעיל יותקל תו בהער סותיחי תיש הקנים לגביהם מתו   כי ציוד)מובהר          
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 ארונות: 3.3

 

   ון:תחת טבחן מארו    3.3.1

 טבח.בח תחתון הצמוד בכל אורכו לקירות המ רה יותקן ארון מטבכל די           

 : הלןפורטות לות המנחיה לוים ביכע בהתאם לרצרון יבואה 

הכנה לכיריים   ,ל הכיורשטוחה שלהתקנה  וך פתח המתאיםת ר, חייולכת שבפים, תות, מדמגירות, תודל ללוהארון יכ -

  ת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה(, הכנה למדיח כלים.ודנקלהתקנה שטוחה, מתאים  תחפחיתוך )תושבות ו מובנות

 "מ. ס 60-ה כיה י ת, ותלל חזית הדלו, כהארוןעומק  •

 ף. וצ הריפני "מ מעל ס 90-היה כודה י העב טחעליון של משסף  גובה •

בות של תחתית  עת רטימניללמים  ס"מ ובחיפוי עמיד 10-כ ה בנויה )סוקל( בגובה שלחתית הארון תותקן הגבהתב •

  ון.האר

 ות.חפמ"מ ל 17-18בי גוף הארון והמדפים יהיו מעץ לבוד )סנדוויץ( בעו •

 .תחומ"מ לפ 5-6עובי דיקט( ב)לבוד עץ מ היהי ןגב הארו •

 ינג.  פוסטפורמלוחות  / MDFסנדוויץ( /) בודעץ ל ות מתהיינה עשוי הארוןדלתות  •

נה בעלות מסילות  קו. המגירות תהיי ל גובהו ולכל עומלכ ות, לפח ס"מ 60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב  •

 טלסקופיות ממתכת. 

ם  יימכנות תרונקנו פ, יותשל הארון נההפי. ביחידת ותררש ולא יאם נדד, בלבאחת  יכלול פינה ןתו בח התחון המטרא •

 נר או שווה ערך. נשלף כדוגמת מג'יק קור אחסוןל

 : ים המפורטים להלןלרכיב תאםהיהיו ב סוגי ציפוי ארונות המטבח     -

 .פורמינג. ידיות מתכתציפוי חיצוני: פורמייקה / פוסט •

 . מייקהפור ואין  מלמר מדפים: מגי ופנימ  ציפוי •

 שיבחר המוכר כמפורט להלן: יג המוכר ו/או הספקיםיצים ש נו וגוגים מתוך סוקונה ירת ה ו לבחיהי יופוי וגוונגי הציסו   -

, אחד מהם בצבע לבן ואחד מהם בגוון  נים שונים לבחירהגוו  5קונה לפחות בפני היג צוכר להציפוי חיצוני: על המ •

 ניטרלי. 

  ן.בלון ימי: בגונציפוי פ  •

ל המוכר יר שלא להתקינם, עט הדי החלי  .נהות הקלהחלטם ן הינתחתו בארוןים נוב, תנור וכו' מ יחנה של מדן והתק נותכ -

 אהמובנים )ללהכלים החשמליים  ות שיועדו להתקנתבמקומ  ים,פות ומדשלמותו, לרבות דלתלספק את ארון המטבח ב

 נדרשות. חללים( לרבות ההכנות ה

יור ת לכבחלל שמתח קןתותח ילמד כנההשהדיח, ניתן למעד קום המיובח בממט ןו רן א יק להתהמבקשים  לרוכשים -

ח ושקע חשמלי ת המטבקער לסיפון: ברז, חיבור עתידי של המדיח לביוב ו3.6בסעיף   הכנה תכלול את הנדרש. הטבחהמ

 מפרט(.תקנות החשמל )כנדרש בפרט החשמל של הן מים מותקן לפי מוג

 

 אמ" 1 דר עלהמילדייר  להציערשאי יהיה כר והמח הספציפי  המטב תכנוןל הבהתאמה, לעמם וירחד 4.5 ירותד: בהערה

לקבל את  החליט הקונה. (י""חצי א/  "ח )"אישאינו צמוד לקירות המטב עליון, מ"א ארון מטבח  2 -ארון מטבח תחתון ב

מלא בכל היקף  רתוספת גמהמפרט ב תאו הורל ן זה בהתאםו תוכנן ארי אי", ילארון תחתון כדוגמת "אי" / "חצעת המוכר הצ

 ן.ו האר

 ;ךבהמשראה הערה  ת:מידו  ( 1)  

    

חות בעובי לא פ עבודה ה משטחקונחירת הבללכל אורך הארון התחתון יותקן  ח תחתון: תיאור:עבודה מעל ארון מטב  טחמש

  4440 ת"י  וונטיים,הרלנים תקה ותש ירדל , העונה(שווה ערךקיסר או מאבן טבעית או פולימרית )כדוגמת אבן  - ס"מ 2-מ

המשטח יותאם להתקנה שטוחה  ת בכל היקפם. ביחס לחזית הארונוס"מ  2ל שלטה בהב  עם שוליים(, הענייןלפי  1,2ים )חלק
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ללא קנט  ף התקנהי להעדישא ע"י המוכר )הקונה ר ייבחרבה שאופן עיבודו  תקן קנט עליון מוגיו  שטחהמ . בהיקף של כיור

 ה(.  וע זביצ יין א י בגינתן זיכו א י. לשטחהמ היקף  בכלכולל אף מים  ,ככל הנדרשטח המש יתחזבד בועם עי וגבהמ

  המוכר שיבחר המוכר. יםהמוכר ו/או הספקו ע"י וצגמאות שימגוון  דוגלבחירת הקונה מתוך במטבח יהיה עבודה משטח ה גוון:

 .  ליטרינ  ירלו יהיה בה אנים מגוואחד , ותגוונים לפחו 3ציג בפני הקונה י

  ד(.חאבודד  א לוח בקה ולו בהדהייסר  אבן קיאו בעית אבן טהות לוח)

   

 ן.י א ארון מטבח עליון:  3.3.2 

מ"א ארון מטבח תחתון  1להמיר עד המוכר יהיה רשאי   ספציפיח ההמטבון תכנל חדרים ומעלה, בהתאמה 4.5בדירות : הערה

 . מ"א 2 הין יההמטבח העליוך מ"א ואור 5א ן יה תו תחהח ארון המטב רךואכלומר, "א ארון מטבח עליון. מ 2 -ב

 הארון העליון כמפורט להלן: יתוכנןבח תחתון טרון ממ"א א 1ד להמיר עהמוכר יט החל

 פינות.לא המשכי להארון יהיה רציף ו  •

י  אנתבו  מס" 60ן יהיה וארון עלי ן שגובה ס"מ לפחות. נית 30"מ לפחות ועומקו ס 75העליון יהיה גובהו של הארון   •

 . קלפה( )מגנוןלה י מעפכל העליונים תהיה ת הארונותפתיחש

 כל אורכו.יכלול לפחות מדף אחד ל ליוןבח ען מטארו  •

 טבח התחתון.מפרט לגבי ארון המ ישות הלדרבהתאם  מבנה וציפוי ארון המטבח העליון יהיה  •

     .ח ג'ספנ ראה :לה, החיפוי לר, הסויו הכ בודה,, משטח העהמטבח ארונותמחיר לזיכוי בעד 

 

(, סנדוויץ'לבוד ) עץ עשוי מתחתון   וןאר  שירותים(, יותקןהר ט בחד)למע ירהבד רחצה יחדרד מאח בכל ן(:י צי)אחרים ארונות  3.3.3 

   MDF  5ברמה   ה במיםמידת עסיביאוP  310לפי תקןENרך  אוב ן יהיהלבחירת הקונה. הארו . הארון יהיה תלוי או מונח 

 שיש / ניאו קוורץ   /רס מח יטגרל דה אינטח עבוים, משלידי מחתבל ים, צירים, מדפדלתותולל הכ פחותל "מס 80 מינימלי של   

 .ס"מ  45X25שמידותיו  משולב בכיור   

     אין. :הרחצהי בעד ארון כו לזי  ירחמ                   

 

    :הערות

 : ךרמטר או  6התחתון  חמטב ה ארון  האורך המזערי של ( 1)

  .מטר אורך 6ומעלה:  .54רת בדי  ,ורךמטר א 5רים: חד 4-ו  3 ורך.אטר מ 3.5חדרים:  2-.52 ירתדבנימי: פ              

 אורך.מטר  1.25-יפחת מ האורך המזערי של ארון מטבח תחתון מכל פינה לא 

 ס"מ. 95לפחות  ידת רוחב הנישה )המקום המיועד למקרר(, תהיהכנן כך שמהמטבח יתו  

  למדיח, תנור, םעדי יוהמ  םחללי  ך הארון.אורמיים בבת פעושחמ המטבח. פינקיר האורך דד לתימ תון תחה ן רו האמידת אורך  

    . הארונותרך  באו  ו לל יכ המשולבים בתוך הארונות)למעט מקרר(  ו"בם וכי כיריי 

קיימים   טבחת המנו רו אב בגכן ובקיר שתי בון כי קחת בחשוי עבור ארונות המטבח וביצוע עצמי, על הקונה לשל זיכבמקרה  ( 2)

 רך תחזוקה.צוו לאלם י /לפתחגישה  לאפשר ים. ישותפם משי טן/ ה לקולתח/י גישפ

 . הרוכש החברה אתבו תנחה ובמועד בע חברה תקהקונה לדווח על בחירתו על פי הלוח זמנים שהיות באחר ( 3)

 

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 ה. יסלתליית כב ינ קן חיצוותקן מתממרפסת השירות י 

               חבלי כביסה 5"מ, ס 160אורך מינימלי של ים  בלגלגו (ת מגולוונו)כת מת עותבעל זרו :ה()קטנ יית כביסהמיתקן לתל      3.4.1

ס"מ   120-מתרומם שאורכו לא יפחת מנאי שיותקן מתקן ס"מ ובת 160-טן מיה קיה  תקןאורך המ ניתן ש מפלסטיק.

 "מ. ס 800-מת פחיא ל בלי הכביסהח צטבר שלאורך המוה

,  נת על קיר המבנהותכת מגולושמשמעו מתקן ממ ,משת שרפסמ/בחצרערך מתקן שווה ן תק שיו אפשר :גג/ן גהלדירות       3.4.2

ורך  חבלי כביסה בא 5יר. המתקן יכלול לפחות ציב ומקובע לקהמתקן יהיה י נה.המבתות זיחבנצפה  שאינו במקום מוצנע 

  ס"מ.  160 מלי שלנימי 
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 3ד הכולל לפחות עמו( עם וסלה)קר מסתובבבמתקן קן זה ר מת המילו, י החלטת"אי, עפיהיה רש  רהדיי ןגה רתבדי -

 או למשטח מרוצף./ובע למשטח בטון וציב ומקה יתקן יהימאלומיניום או ממתכת מגולוונת. המ ות מתקפלותועזר

 . UVרינת קלעמידים ותיים, בכל המתקנים החבלים יהיו איכ  3.4.3

ת בתחתי ס"מ. 60-יפחת מ לא סהביכ לייתישה לתומק הנ. ע5100' י מס"בת ד העומדומר עמייהיה מח: יסהר כבתו מס 3.4.4

 המשטח ליון שלמפלס ע הבניין.ל הגשם ש יסוף מי ת אז למערכיותקן משטח הפרדה מבטון שינוק מסתור כביסהכל 

 .  הרצפת הדימפלס ר ס"מ לפחות מפני 30-יהיה נמוך ב

 בגובה של     יסהכב יתלילתמ"ר  1.7ל פנוי שר שטח ישמי שי א בתני הכביסה וסתור ת במטכניורכות מעב שלל ןת ינ 3.4.5

 מ' לפחות. 1.30                
 

 

  . ראה גם הערות נוספות בהמשך. )מידות בס"מ( ותריסים בדירה ונות, חל תותשימת דלר – 3טבלה מס'  3.5

 ות()יש שוני בין הדיר  כולל טבלה זו  דגםק את הטבלה בהתאמה לכל דגם ו ו פנימי: יש לבד  

 םיתריס חלונות   דלתות ---

 חדר 
  מידתו ותכמ

  פתחה
 ב( )גובה/ רוח  

חומר )עץ 
יום/  לומינא

 ר( מתכת/ אח

 סוג פתיחה 
"כ(/  ער כ)צי
 רר/ אחר(נג

דת  כמות ומי
  הפתח

 ב( )גובה/ רוח

חומר )עץ 
אלומיניום/  

 אחר(   /מתכת

יחה  תפ גוס
כ/  כע"/)ציר
 ר( יס/אח נגרר/כ 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /מר )עץ וח
אלומיניום/  

 חר( אמתכת/  
 ם שלביחומר 

 ה פתיחג סו
נגרר/  / כציר/ כ.ע.)

 אחר( מלי/כיס/חש

 כניסה 

1 

 ה רגילציר  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 חדר דיור 
 ופינת אוכל

1 

 כ.ע.כ   ררנג וגג ' מז ומאל

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 גלילה חשמלי

 ידניוי גיב  כולל 
200/210 --- 200/210 

--- 

--- --- 

1 

 וגג ' מז ומאל
 כ.ע.כ   ררנג

חלק תחתון  
 קבוע 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 

 גלילה חשמלי
 --- 200/210 200/210 

בח מט  

--- 

--- --- 

1 

.ע.כ  ר כנגר מזוגג מ' אלו   

--- 

--- --- ---  

--- 120/100 --- 

ה  חדר שינ
 1 ריםהו

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 מזוגג אלומ' 
+   נגרר כ.ע.כ
ע  חלק קבו 
 תחתון

1 

 ה ידניגליל אלומ'  אלומ' 

80/210 220/150 220/150 

 ממ"ד  
)משמש  

   כחדר
 ( 2 שינה

1 
פלדה לפי  

   א הג"
ציר )רגילה(.  
 פתיחה חוץ 

1 

 אלומ' מזוגג 

  רגילה או ר י צ
 .כ .ע כ

ת  לפי הנחיו 
 הג"א 

1 

 .  ס כי ל  ררנג אלומ'  אלומ' 

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ים/ ררתים, הנגיים, פלדה נגד גז, הדף ורסיס כנף אחת או שת

          יות הג"א. ח נלפי ה  יס. לכ
--- --- 

 ניגלילה יד  אלומ'  ' אלומ 1 כ נגרר כ.ע.  ג וג מז אלומ'  1 ה ציר רגיל עץ 1 3חדר שינה 
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 םיתריס חלונות   דלתות ---

 חדר 
  מידתו ותכמ

  פתחה
 ב( )גובה/ רוח  

חומר )עץ 
יום/  לומינא

 ר( מתכת/ אח

 סוג פתיחה 
"כ(/  ער כ)צי
 רר/ אחר(נג

דת  כמות ומי
  הפתח

 ב( )גובה/ רוח

חומר )עץ 
אלומיניום/  

 אחר(   /מתכת

יחה  תפ גוס
כ/  כע"/)ציר
 ר( יס/אח נגרר/כ 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /מר )עץ וח
אלומיניום/  

 חר( אמתכת/  
 ם שלביחומר 

 ה פתיחג סו
נגרר/  / כציר/ כ.ע.)

 אחר( מלי/כיס/חש

 20/1001 120/100 80/210-כ

 4 ה נשי חדר

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג אלומ' מז 

1 

 גלילה ידני אלומ'  מ' ו אל

80/210 100130/ 10030/1 

רחצה   .ח
 כללי

1 
 + עץ 

 אור  -הר/צו ו צ
 ציר רגילה 

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/205 10060/ --- 

ה  רחצח. 
 םהורי

1 
 + עץ 
 ר  ו א-צו צוהר/

 רגילה ר צי 

1 

 ג ג אלומ' מזו 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

70/205 10060/ --- 

שירותי  
 אורחים

1 

 ילה ציר רג  ץע 

--- 

 --- ור מכניוראו

--- 

--- --- --- 

70/205 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ילה ציר רג

1 

 כ.ע.כ רר  גנ מזוגג מ' ו אל

1 

 כ.ע.כ רר  גנ אלומ'  מ' ו אל

80/205 160/100 160/100 

 דירתי  מחסן  
 מד שהוצככל  

 עץ/פח  1
החלטת  י לפ

 הרהחב
 ה רגילציר 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 

  

 : ואחרות טבלהל ותערה

רר גינ, לתתפה+ משילרג פתיחה=  פ(יקירי )דטוי נ סב פלת )נטוי(,שת= פתיחה מפ קי  תיחה,סוג פ= רגילה ציר= אלומיניום,  אלומ'  :ביאורי מילים .א

מעלה,  יס נגלל כלפי= תרגלילה  ,העקבו על כנף  אנכית בתנועהאחת = כנף גיליוטינה ר, )כיס( בקי חהעל כנף ו/או לתוך גומ ררתנג ף כנ  =כ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי )ידני( באמצעות רצועה

 כ הדלתות/ם לסה"תתאילית בדירה לכת המוהכובלבד ש להבטבדרים מחד  של אח ריאותבכולות להופיע י יםלשני חדר משותפים ,ונותדלתות/חל . ב

 ות בטבלה. ינחלונות המצו

 ומופעלים מפלדה לכניסה ראשית )ביטחון( בעלת מערכת בריחים חבוייםדלת מגן  : לןהלט ראם למפויה בהתה ת -רת המגורים די ל כניסההת דל .ג

, (יתטלסקופ)פנורמית/ עינית הצצה  ,וסף י נ ון פנימ סגר בטח :ורט להלןפמכיבים לרבות רכ 5044מס' ן ישראלי ת לתקהתואמנגנון גלילי די מעל י

  1.25 משקוף בניה מפלדה מגולוונת בעובי של .ר דלת ומספר דירהתחתון, מעצו ף שת סמבר ,ת"זטו נעה ו"רוידית לינדר, ים, מגן צימערכות ציר

 ר.המוכרת לפי בחי וגוון  מרבגתהיה  דלת הכניסה גוון:מר ו גור. היו בצביעה בתנקוף י כנף הדלת והמשת. מ"מ לפחו

 . 5044הכול כמפורט בת"י  2ה ת בתנאי סביבודעמירגת ד פריצה בעלת דעי נעילה כנג ה בעלת אמצרה(, תהית בדי ימקי )באם :דלת יציאה לגינה

 חירת המוכר: ה, לבאלינה יהיה אחד מבדלת יציאה לג "אמצעי נעילה כנגד פריצה"

 תחים בבניינים.ם לפרגיסו – 1635ת"י  ותבו דריש ה שמתקיימתלפתיח סורג(.  1)
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נים לכל הדרישות המפורטות בתקנות התכנון  גלילי העו וןנ מנג צעותבריח המוזז באמול עליון עם סובבת ומנעון חבוי לדלת חתל ת(. מנעו2)

 (. 1 –)אמצעי  2.92תקנה  ז'והבניה, סימן 

   2.92ז' תקנה  מןסי ות בתקנות התכנון והבניה,פורט המ העונה לדרישות ליגנון גליעל ידי מנ ופעליםם המבריחי 4על ל בטחון במנעו (.3)

 (.  2 –)אמצעי 

                               .יריס גלילה חשמל(. ת4)

 ,יים בדירה(לפי הק צה )י הרחת ולחדרת השירולמרפס, יםדלתות הכניסה לחדר  רט להלן:דלתות הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפו  .ד

למים ולא  ידיםם עממלוחות חיצונייתהיה עשויה  כנף הדלת. יחת ציר רגילהפתוב על חלקיו 23ן ישראלי מס' לתק  תאםלתות לבודות בהד תהיינה

  חוזק, –די תיפקוהיבט ערך בכל  שווה אחר מילוי פלקסבורד ו/או מילוי )פורמייקה(, מודבקים על מסגרת עם HPL  /CPLגים כדוגמת סופ

וג  תקנו בהתאמה לסצירים יו ות. ס"מ לפח 7 יד למים בגובהעמרי יהיה מחומר פולימ  ת הכנף מסגרשל . החלק התחתון חרקיים, א אקוסטיקה,

שות  ויעמדו בכל דרי  למיםדים עמייהיו בות לוחות והדבקים צדדים לפחות. כנף הדלת לר 3-)קנט( מצופה ב –כנף הדלת  המשקוף. היקף ודלת ה

עם מנעול לתות תהיינה הד וידיות:מנעול   .תועשמ וניבפורמייקה או בציפוי חיצ ע אובצביהיה  הדלתות: מרג . שישנהאלית, ככל ה הישרתקינה

ן תואם ובגוובגמר עץ  , בעל הלבשות פולימרי או23 יהיה בהתאם לתקן ישראלי משקוף הדלת:מתכת משני הצדדים. נוי" וידיות פ -פוסי "תסיבוב

ר  או-וצוהר/צו פנוי"-תפוססיבובי דמוי "ל נעובחדרי האמבטיה, המקלחת, מים. למ  קנתו יהיה עמידהתוף לאחר טימה. המשקפסי א כלוללת וילד

הציג וכר לל המו/או הספקים שיבחר המוכר. עדוגמאות שיציגו המוכר  מגוון בהתאם לבחירת הקונה מתוך  : יהיההפנים תדלתו וון גבכנף הדלת. 

    בן.ון לבגו ר אחת מהן היא אשלפחות,  נות לבחירהיות שו פשרו א 3ה הקונ בפני

המורכבים משני לוחות , פי דרישות התקןל יל/בטיחותיגר( Double Glazingפול )כ זיגוג שקוף  מיניום עםאלו ונות מסוג חל: ()למעט ממ"דחלונות  .ה

תקן  י תובעלורכיביהם יהיו ת החלונו . (מ"מ 6של  ח אוירמרוועם , משני הצדדים ותלפחמ מ" 4 )זיגוג בעובי אוויר ביניהםזכוכית עם מרווח 

יחה ונעילה. החלונות יותקנו על ידי מתקין  , מנגנוני פת תובנוות מם, גלגלים, ידיצירי ,EPDMי , אטמי גומ: סרגלי זיגוגלםבכלואביזרים מקוריים, ו

אלומיניום  מסוגון יהיה חל :בממ"דן . חלו כנף רר כנף על גג ונגמזו יניוםינה, מסוג אלומויטר  בעל יהיהחלון חדר הדיור:  יצרן.מורשה מטעם ה

   .ניותהעדכ ד העורף פקו הוראותבהתאם ל, נגרר הפלדמזוגג עם כנף 

 .אחת רשת לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב יותקן ההזזה חלונות בכל .אין :רשתות .ו

 . יסיםתר ירה( יהיו בעליהדבתיאור   לפי הקיים הכל) חומטב קלחתמ יירותים, חדרחדר שיה, למעט חדרי אמבטפתחי הדירה,  :תריסים . ז

)ככל  ין השלבים לאטימה מוגברתל אטם גומי בלף כומוקצוי פוליאוריתן ומיניום במיל ויים פח אלשלבי התריס עשו יהי בתריסי גלילה או הזזה  

  מ' 2.50ברוחב  ם כל הפתחיר הדיור ובים בחדהפתחבכל  .והוראות היצרןהפתח  דות יהיה בהתאם למי . עובי הפח(שנדרש עפ"י הוראות היצרן

 פתיחה ידני. מלי ומנגנון מנגנון חש תריס כנ"ל עם בישל יורכב ארגז תריס גלילה עםעלה ומ

וץ  יר הח ורר מכני עד לקבמאו צוידצינור מ יבוצעלאוויר החוץ, דרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר בח - יר החוץ ולאו  ורוראו  .ח

 פפת כיסוי.רבות רל

לבים בזיגוג והמש  תחיםיתכן פ מיניום.יועץ האלו אוו/ האדריכל, עפ"י תכנון וןגו  פרופיל,ה דגם .אלומיניום וייםעש לונות והתריסיםהחמסגרות  .ט

 . מחסום, ו/או קירות מסךכמעקה/קבוע המשמש 

 "(. "חלבמומה )או עקופה ש ,בטיחותיתית זכוכ ותקןת יש חלונות(, )באםשירותים ו רחצה  י בחדר . י 

יבוי  ודרישות כ   ות ח הבטי ועץ  הנחיות י , לפי  רפפות קבועות או  / ו   בדלת ני ו/או סבכה  מכ ור  ו/או אוור ה באמצעות חלון  יעש   ( סן ככל שנרכש מח )   סן ורור המח או  . יא 

 . אש 

  .בטחון/אשת ו דלתוותקנכן וי בקומת קרקע ית דירותסה לי הנחיות רשות הכבאות, בכנילפדלת כניסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבניין:  .יב

  .ג קבוערע סולקבו, אין ם בקומה(ת כלל הדיירימור לשמש א)בחרום א ומתיק לוץהמוכרז כפתח חי בדירה לוןאו חו/ ממ"דחלון ב -וץ ילפתח ח .יג

 פתיחה.כיון החה והפתי ריס, לרבות סוגלון/תג החנו שינויים במידות הפתח, סויתכ "פתח חילוץ"בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כ ף,בנוס

 2 -כ והיםריצוף הממ"ד גבסף הדלת ות. חיצוני רת,נגר/ה, הנפתחתומאט למרחב מוגן הינה דלת פלדהיסה כנ דלת :קוד העורףפי דרישות  לפי  .יד

ים  מעוגל ורורחי אופת + זיגוג וכןניום לומיכנפיים לפתיחה. חלון א 2או ס הדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס ו/ס"מ מעל מפל

ח  תפיד ולר ע"ג הקי עורף(,פיקוד החיות לפי הנ)יר סינון או  ערכתמ קנתהת לנצ'(, וניתנים לפרוק.ה )פפלדומים בדיסקאות  חס שונים, בקוטרים

הרי  ון, הסינ  מתקןע"י החברה סופק באם יודגש ש (.2010ות הג"א מאי )תקנ הפרעה מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצרן. רו צתיהאוורור 

ע"י לכך שהוסמכו  ורמיםנוספת ע"י הגת ואטימות בדיקת תקינו ב יייח ע"י הרוכש,רוקו יפלכן ף, העורוד אושרו ע"י פיקוו  נבדקנתו קינתו והתק תש

פועל וע בהביצ צוע בפועל יגברן הבילבי כניות המכר ו/או במפרט המכרלמניעת ספק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתו יקוד העורף.פ

 ף. של פיקוד העור ותת מעודכנ תואם הנחיוה
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אביזרים   הצורך בהתקנתעקב , "נטו" םפתחידות אינן מבטאות מיוערות בס"מ, משובניה ת , הינן מידו 3 ס'מה המידות המפורטות בטבל – תמידו  . טו

  מסך ות/קירותינ נות/ויטר דלתות/ חלומלבני של  ,ניהםים היקפיים למי רופילפם ומשקופי ו מסגרות סמויות וכןכגון: מלבנים סמויים ו/א משלימים 

   הבניה.ו נון התכ בתקנותכנדרש ו לפתחים אל ח,ממידות/שט  לא יפחת יםקבלמתם הבכל מקרה גודל הפתחי  .ין(הענ לפי)
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  .גם הערות לאחר טבלה זו  הרא - מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4טבלה מס'  3.6
  

 תקן י מ                                    
 מיקום 

 אורחים  י תשרו  מטבח 
 ם הורי  צהחחדר ר

 )מקלחת(
 רחצה כלליחדר 
 יה( מבט)א

 אחר ת מרפסת שרו 

   ר מטבחכיו 
 דת/כפולה( ד)בו 

ת  מידו 
 (ס"מ)ב

  80/46או  40/60
 ( א)

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

  דותמי 
 (ס"מ)ב

 --- --- משולב בארון  ן ושולב בארמ --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- וג ס

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 ת ידיים כיור לנטיל
 '( ג'( )א)

  מידות
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ( א)  40/52 ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- ןאי  --- וי ₪  זיכ

 )ב'( יפהגז שטראו  אסלה

ת  ידו מ
 ס"מ()ב

 --- --- (בה )ראה הער (בה )העראה ר ראה הערה )ב( ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- אין  אין  אין  --- כוי ₪  זי 

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

מידות  
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת

 (בראה הערה )
 ( ב ) 70/170

   )אמבטיה(
--- --- 

 --- --- ג סו 
 שופע מריצוף 
 ת(חל)מק

  אמבטיהא' )
 ( יליתאקר

--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

למים קרים  סוללה 
 כיור,מים לח/

 ( ד ג())שטחמהמ

 --- --- ( ג ) בלרעפרח/מ ( ג ) בלרעפרח/מ ( ג ) מערבל ( ג ) פרח/מערבל דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ח ג'פסראה נ ג' ראה נספח 'נספח גאה ר נספח ג'ראה  י ₪  ו זיכ

אמבטיה למים  לה לסול
 )ה( חמיםקרים ו 

 --- --- ( ג ) בלמער --- --- --- םדג

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- וי ₪  זיכ

מים  סוללה למקלחת ל
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- ( ג) דרך-רב --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- וג ס

 --- --- --- אה נספח ג'ר --- --- זיכוי ₪  

מכונת ל )קרים( מים  בורחי 
והזנת  וזק לני חיבור ה כביס

 ז()חשמל
 --- ש י --- --- --- ---

  לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, )ז(כביסה מייבשמ  פליטת אדים

ה  ס הגנתרי הזנת חשמל,כולל 
 . ולת סגירהומשק

 --- יש  --- --- --- ---

ר  חיבו ל, זור למים וניקו בי חהכנה 
 )ח( מדיח כלים

בניקוז כיור  בת שולההכנה מ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- ין א )ברז ניל(  רמקרים לנק' מ

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(נקודת גז לבישול
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 תקן י מ                                    
 מיקום 

 אורחים  י תשרו  מטבח 
 ם הורי  צהחחדר ר

 )מקלחת(
 רחצה כלליחדר 
 יה( מבט)א

 אחר ת מרפסת שרו 

 --- --- --- --- --- --- )הכנה( ()ימים חימוםגז לנקודת 

 : ואחרות בלהטל ערותה

 שה(.להסכם הרכי  סמך אחר שצורףבמאו בטבלה,   צוין ועל רק באם בפים קי )ה

ו  ובכללקיו על כל חל 1205הישראלי, ת"י   ויותקנו בהתאם להוראות כל דין, לתקינה הישראלית ולתקן  טריים ייבנוסנם ההכליתקני התברואה ומ הערה:

נחיות  ובהתאם לה 1205לת"י  5לק ח מעטעות שרברבות ונספחיהן, ללקבו נהמידות התק –א'  פחנס 3חלק גמת ע כדודלמי יםנספח ו נספחים מומלצים

 ות להלן: המפורט 

הקונה:  בחירתיג ל. המוכר יצ ה בהתקנה תחתונה(י)למעט כיור חרס כפול שניתן שיה  קערת מטבח בהתקנה שטוחהמטבח תותקן ב :בחמט י /כיור (א)

כיור   .טהנירוס  וורץ/סילי ק  : חרס/נההקו לבחירת . חומר הקערה ס"מ 80/46 במידות כפולהה רקעס"מ או  40/60דות יבמ תדדבוח טבמקערת  -

ות ידבמ. חרס :(בהנחיות משהב"ש באם נדרש) כיור נטילת ידיים פק, שיבחר ע"י החברה.צרן/סידות לפי היבמ  (:גרלי ה שולחני )אינטרחצ

 . ס"מ 25/40

  מיכל  או מונחת. לה תהיה תלויהאסם ה(. לבחירת המוכר באבלוק-מונו ) דמיכל הדחה צמו םע מזוגג רסה מח ם תהיירות שי אסלת: ות/אסלה )ב(

תעמוד בכל מידותיה, חלקיה  . האסלה לרבות מיכל ההדחהליטר( 6ליטר וארוכה של  3של  ת הדחה קצרהולקיבל בעדו כמותי ) חרס :הדחה

עליונים של ה ניםגובה הפ .ישראלי הרלבנטיתקן הה  העומד בדרישות הסטירי נירועל צב  ,בדכ :האסלה שבמו  .1385ת"י  רישותיה בדרכיבו

אסלות  לדגמים ש 3על המוכר להציג לבחירת הקונה לפחות  דגם:ה(. ס"מ בהתאמ 38,40)מ ס" 1סימלית של כמס"מ בסטיה  39: סלה יהיההא

 ישנה. שכל , כהארץת חות אחת מהן תוצר ת, לפורטוהעומדות בדרישות המפ 

אם התב יציבותה, הכול להבטחת היקפיבעלת חיזוק מ"מ הומוגני,  3.5  תהיה מחומר אקרילי בעוביבטיה אמהס"מ.  70/170 תדו במי טיה:אמב

 כל דין. ל 

 טחומ ושס" 80ר תהיה לפחות ביות קצרה. מידתו הדין כל בהוראות רשדהנ פי על מהמידות יפחת לא המקלחתתא הרצפה של  שטח לחת:מק

ג, תיחום או  יש לבצע דירוצפת המקלחת . בהיקף רמשטחה קוזלני שיפועים עם 2272 י"ת ישותדרבהרצפה יעמוד  רגממ"ר.  0.72-מיפחת  לא

 ית כחלופה למשטח משופע במקלחת(.ר התקנת אגנותא ת)ל .סף 

 ת אחת( ת ידיזרם חמים/קרים בעימ )ויסות  יכמותי דו מ קר נוןמנג עלם מערבל /מיקסר בל, דגניק יהיו בציפוי כרום וחמים ריםקכל הסוללות למים   (ג)

 .נה הרלוונטית בארץ דרישות התקיל בכ יםמדלמים חמים העו סדרות 3מתוך חירת הקונה מוכר להציג לבה על ויכללו "חסכמים".

ג ומס בח יהיה המט . ברזרכיוו ה דה א בועל מישור משטח העוקמו ם ימ פרח וה-ו ברזים מדגמים מיקסניותק  בכיורי הרחצה ובכיור המטבח -

   ."מס 15ס"מ עומק  15גובה  :ינהרחצה תהיור כימידות ברז  מ.ס" 25ס"מ, גובה  20ן. עומק ת להלדונשלף במיברז 

 . י כרום ניקלו, בציפמערבל מיקסרדגם:  :(באם נדרש בהנחיות משהב"ש) יםז נטילת ידיבר -

 וטשרשורי, מתלה מתכוונן, מינור צ כולל קס מהקיר,ימ ,דרך( 3 רפוץ)אינט דרךרב  - םריללה למים חמים וקקן סותות מקלחת:ה בתא -

  בקוטר ס"מ וראש מקלחת 30רת הדייר, זרוע מהקיר באורך ין ולפי בחיופ חילל אולפחות ומזלף.   ס"מ 60באורך מוביל אנכי לקה טלסקופי והח

 מ"מ.   15

שורי, מתלה מתכוונן מוט  ור שרינ האמבטיה וכן צ  ילוחתית למיאה תת יצי לכול, ההקירמ חמים וקרים, מיקסלמים ללה סו תותקן באמבטיה: -

 חות ומזלף.ס"מ לפ 60רך יל אנכי באוטלסקופי ומוב  קההחל

 . (ש)ככל שידר ניל יברזו: חיבור לביוב, כוללת י שטיפת אסלהארגז/ורים ו כי נת תקה (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 חיצונית בדופן  4פתח " ל,חשמ: הזנת כנה למייבש כביסהה מל.חשלניקוז, הזנת  רבורים(, חים )קדת מיונק :לתכול  סהחיבור למכונת כבי הכנת  (ו)

 .ומשקולת סגירה תריס הגנה  ללכו ,היסכבהמייבש מ דיםפליטת א רווללש

 בח.ת המטקער הכנה לחיבור לביוב, ולסיפוןוברז כוללת: במטבח למדיח כלים  הכנה (ז)

 .י קצהזרת בלבד ללא אבישחו, צנרת נאחרתנאמר  לא באם: גז' הכנה לנק (ח)

 .מים קרים בלבד אסלות. בנטילת ידייםר  כיוו צהלרבות כיור רח ים הסנטריים,עשה לכל הכל)כללי(. י ים:חמם וחיבורי מים קרי )ט(    

 רה המסופקת מהרשת העירונית. ומים בטמפרט קרי : מים קרים (י)

 העבודה או הכיור.  משטח ר הממוקם על מישו רז= קרי ב פרח קבוע. וולשר  מתוךף ראש ברז הנשלף = נשל ( יא)

  דית אחת. מים, בעזרת יים לקרים /חסר( = ויסות מיק)מ מערבל
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 ית ברז ו/או שניהם. י קת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפרפוץ( = חלונט)או  ךדר-רב

 

 , ברצפה,ין(ניהב משותפים לכללוחלקם יתכן )בוב בייקורת לקולטני בי נרת ופתחצ: ראח רךו ל צלכ ירה, בדינסטלציה נוספים זרי אאבי    3.6.1

 וי אש(.  בוכמות, עפ"י דרישות כי )מיקום יתכן מתזי כיבוי,טלציה. האינס מהנדסת חלטה "ימיקום וכמות עפב, מוך לתקרהקירות או בסב

 בין   רת גז וכבלי פיקודלהעב רתוצנ מפוצלו/או  זייני מרכמזגן וז למק ני יה.סטלציני החלטת מהנדס הא לפ ,םמיקוב ארון למחלקי מים

 שרות ו/או במסדרון ו/או אחר,  במרפסת  מפוצל,ו/או  מיני מרכזין מזגל עדמיו. מיקום יידלמאהמיועד ם ה, עד המיקום המיועד למעבקוהמי

ות  והנחי 4חלק  1004לת"י  וף ביוב בכפד קולטני ו דבי .ו אחרא הכביס ר עליון ו/או במסתו בגג  מעבהל מיועדהחלטת החברה. מיקום  עפ"י

 יועץ האקוסטיקה.

 

 רה:עה

  "קורות ו עמודים א"דמוי התקנת כיסוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטות ויחייבו  כן יתידרשו(, ככל ש)בוי, מתזי כי ת מים/ביוב/ורך במעבר צנרהצ

י תכנון יותקנו  אילוצומ, או שסומנו כרמה בתכנית ו כרח יסומנבהא של צפה,לקירות ור בסמוך או ו/רה ותק  בסמוך לקירות ,או "ספסלים"

 התוכנית.שונה מום במיק

ולכן   ביקורת, פתחי  יתכן וידרשו   ן הבניי טלציה בקולטנים העוברים לגובה נדס האינסמהת י הת"י, והנחיו בחשבון כי לפיש לקחת  ,ףבנוס

 זוקה. חת שה לצרכי גי  לאפשר ישו  ותםום א, אין לחסיקורת אלו תחי בוע פביצ שיידרבדירות בהם 

 

נדרשה מערכת . ות כל דיןראהוות אשר נקבעו בה עפ"י הדריש ותהי ולאריתס מצעות מערכתבארות לדי הספקת מים חמים  :יםמ מום חי    3.6.2

 .   579ישראלי   לדרישות תקן סולארית, התקנתה תהיה בהתאם

נן  לתכ מאפשרהולל מפסק ר( הכימן קוצב זמן )טי ק התחשמלי ו אלמנט עזרם ע מוםחי להכולדוד( ל אגירה )קן מכיות לכל דירה     3.6.2.1

 . "()"שעון שבת ת זמני ההפעלהמראש א

 באמצעות חשמל  ם המים שה חימוע, יבאמצעות מערכת סולאריתל דין לא ניתן לספק מים חמים הוראות כ פיל לדירות שלהם   3.6.2.2

 .מר(המים )טיין לחימום צב זמן קוהתק ו 

 בניהם. חמיר מהמ  או מהמפורט להלן לפידין  כליפחת מהוראות  אל ל האגירהנפח מיכ 3.6.2.3

  120 -יםרחד 3 -2בת  בדירתליטר.   60 –בת חדר אחד בדירה ימי: פנ ליטרים. 015  :תבקיבול חמים למיםה )דוד( כל אגירי מ .43.6.2

 ;ליטרים 150 -ותר וי  חדרים 4בדירות  ליטרים,

   ג המבנה.תית ו/או על גה הקומבואסה / בארון שירות במהכבי יתכדוגמת חלל תלי ישנג  תר אךבמקום מוס :הדוד יקוםמ 3.6.2.5

 . כיור נטילת ידיים. מבטיה, מקלחתארחצה, וות מטבח ערק :לכליםים חמים חיבור מ 6.33.

 (.דירהברז אחד ל –לחצר יאה ביצוביציאה למרפסת שמש ) .יש: י"ל"דברז    3.6.4

 ה(.ת החברט)מיקום לפי החלש י :ם לדירהלמונה מי ה הכנ 3.6.5

 י. : פלסטכיםשפפלסטי,  :ין לוח, דPPR, S.Pנת, פקסגול, פלדה מגולוו  :ם חמים וקריםמי  :תו חומר הצינור  3.6.6

  הגזת נקוד עדז ופקת הגרה ממקור הסבדיז רת ג, מחיר הדירה יכלול צניש :חז במטבגה ממקור הגז ועד נקודת הצנרת גז בדיר 3.6.7

   .דירתי הכנה למונה גז  כןו ית במטבחהראש

 : יש. לדירה הכנה למונה גז 3.6.8

 

י כל בעל ים או צנרת של מערכת גז מרכזית שנועדו לשמש את, מיתקנ 1969 -שכ"ט ת ן,( לחוק המקרקעיה )ב59ם לס' בזאת כי בהתאמובהר 

 . המשותף  ק מהרכושחליהוו ,  רוקים לפי ו וסת הניתנונה אל, מהדירות או חלקם, למעט מיכ
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 (לה זו טבלאחר )ראה הערות  ותקשורת י חשמלנמתק – 5לה מס' טב 3.7
 
 טלפון, ראה נספח ג' ונקודות קעת תודות מאור, בי קמחיר זיכוי לנ               

 

 2הכוללת ה ה. בדירדירשל ה טהוהרימדת ון הערטת להלן ובהתאם לתכנהמפו חות בהתאם לטבלהיהיו לפמיקום וכמות מתקני החשמל והתקשורת 

 . ומהיעודי לקת פח משני עם ממסר ליותקן בכל קומה לוח חשמ  וסף בנסר פחת וי עם ממהראשית, לוח חשמל ראשבקומה  ות ומעלה יותקןומק

 

 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 גלמע

 משותף מאור

 תקע  בית
מעגל  כוח ב

     משותף

 ע תק בית
 גל במע כוח

 דרנפ

 נק'
 ;וויזיהטל

 ;תק' תקשורנ
 .ק' טלפון נ
 ות נקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 נטרקום יא -

  חדר לה ורתא מפסק -
 . דרגות מ

כולל   לוח חשמל דירתי -
 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות 

 או למבואה(   לכניסה
   /קשורת רון ת א -

  יתבל כול  , יזיהטלפוניה/טלוו
 ותוכ תקע ב

 ור די חדר
 לוכא ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת    -ריס חשמלי תוכנן  ת
  ל להפעלתודת חשמנק
)תריס זה נרשם  גם   ס תרי ה

  רחבהב/ סת שמש פבמר
 הטבלה(  בהמשך  פת וצמר

 פרוזדור 

 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
ור הכולל פניית  בפרוזד  או 

נקודות מאור לפחות    2"ר", 
 יף. + מחל

 1 בח מט

 
 
 
2 

ה  הגנ בדרגת)
44IP ) 

4 
 

בדרגת הגנה  )
44IPקים  ( מחול

לשני מעגלים  
וח  נים מהל המוז

  ע"י י נדירת 
  2.5מוליכים 

 ממ"ר בצנרת 

4 
,  פרד כ"א במעגל נ
 עבור: 

תנור, מקרר  יח, מד
תלת פאזי עבור   1+

,  כיריים חשמליות
  2.5וליכים עשוי מ

 ממ"ר בצנרת 

- 

  ום בתי התקע יהיה מעלמיק
ול  ככ  ודההעב משטח 

תכנון  אם לובהת  פשרהא
  בתי התקע עבור  .חטבהמ

חשמליות ועבור    כיריים
מתחת   ימוקמו   המדיח

 עבודה. ח השט למ

 שינה  חדר
  י עיקר 
 ( הורים)

1 
מפסק  ל כול)

 (  מנורהל  יףמחל

4 
)שניים ליד  

 המיטה( 
- 1 1 - 

 ממ"ד
י  מנורה לפ 

ת פיקוד  הנחיו
 העורף

 לפי תקנות פקע"ר  1 1 - 3

 נימש שינהדר/י ח
 ם( )ילדי 

 
1 3 - 1 1 - 

 חצה ר י /חדר
  או  )אמבטיה
 (מקלחת

1 
  מוגנתמנורה )

 מים(

1 
גת הגנה  )בדר

44IP ) 
- 

1 
  לתנורבית תקע  )

 ( םו חימ
- 

  ור חימוםתנע לבית תק -
תג עם מפסק דו קוטבי  ימו 

עם מנורת סימון מחוץ לחדר  
 .הרחצה

עם  ימותג  –חשמלי  דוד  -
סק גו קוטבי עם נורת  מפ

וץ  מח  – ן זמ צב קו ו סימון
   ההרחצלחדר 

    -מכני + מפסקר רו אוו  -
 נידרש היכן ש 

 

 - - - - 1 שירותים
 ן, העדר חלו ב

נה לנק' אוורור מכני +  הכ
 . דרשהיכן שני  -סק פמ



 היתר בניה מותנה ב
 לת היתר  קב ני  לפ   נערך ט  מפר 

 תכנון רשויות ה   ויים רק ע"י לשינ   פוף כ ו 

 

                       ____ _______                                           ___ ____ _____ 
 חתימת המוכר                                                             הקונהת חתימ           

 

 ג' , ב'  א', חים ספנ

 36  מתוך  25 'מע  15.11.2021ך: תארי  /  14 ורההדמ –ן למשתכ מפרט מכר  /  ליל גנוף ה   ,הר יונה /  מע"ביה בני ייזום ו לים ב.ר דומג  בע"מ קה ישראל להשקעות רי מי אא. / יהת הבנ יכו מסד לא

 

 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 גלמע

 משותף מאור

 תקע  בית
מעגל  כוח ב

     משותף

 ע תק בית
 גל במע כוח

 דרנפ

 נק'
 ;וויזיהטל

 ;תק' תקשורנ
 .ק' טלפון נ
 ות נקוד 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 רות מרפסת ש
1 

  מנורה מוגנת)
 מים(

- - 

2 
  44IPבדרגת הגנה 

ביסה  למכונת כ
 מייבש ול

- - 

 סתמרפ
 ששמ

1 
  מנורה מוגנת)

לת  מעל ד  מים
  אה היצי 
 (סתלמרפ

1 
הגנה   ) בדרגת

44IP ) 
- - - 

סק +  י + מפמלתריס חש
 ני. מנגנון פתיחה יד 

 
יותר  דה למו רפסת הצבמ

ה  מחזית אחת של הדיר
ובית   ר מאו יותקנו נקודת 

 כאמור בכל חזית.  תקע 
עלה שטחה של המרפסת על  

מ"ר בכל אחת   15
בה   , תותקן ת, תו מהחזי 

מאור נוספת לכל חלק  קודת נ
מא  )לדוגר מ" 15ל עולה ע ה
  חה בחזית מרפסת ששטב

ודות  נק  2מ"ר יידרשו  16
 . אור מוגנות מים וכו'(מ
יהיה   מאור ה נקודות קום מי 

ר  צו בהתאם לתכנון שיי 
אורה בכל  תור אפשרות לפיז

 חלקי המרפסת. 

 מחסן
 ( שהוצמד)ככל 

1 1 - - - 

  א לכל במקרים בהם ל
  חסנים דירות הוצמדו מה

  האספקה תהייה מהמתקן
ץ  ת יוע חריו באף. המשות
יג  שמל להצ הח
נות לחיוב  ו פתר / פתרון 

י הצריכה  פ  רים על הדיי 
בלבד  ו חרת  היחסית או א

המוצע יענה על  ן רו שהפת
שק החשמל,  מ  דרישות חוק

אחרות    מל ותקנותשהח  חוק
על פי דין המתייחסות לסוג  

 זה של מתקנים 

 מסתור
 יסה כב

 ם קיים(בא)

- - - 
1 

 ט הכנה למזגן( )פק
- 

 
- 

 גינה 
 יתירתד

1 
נת  מוג מנורה)

מעל דלת  מים 
 ה לגינה( אהיצי 

1 
ה  גנדרגת ה ) ב

44IP ) 
- - - 

  יתחזה ליותר מדהצמו בגינה 
אחת של הדירה יותקנו  

ע  מאור ובית תק דתנקו 
 זית. מור בכל חאכ

 
בגבול השטח המרוצף יש  
 לבצע הכנה )כבל וצינור( 

 רת גינה. או קו ת  עבור
 

צע ע"י קו נפרד  ה תתבההזנ
 הדירתיללוח 

 

  רותואח לטבלהרות הע

 2 תוללירה. בדירה הכהדלתכנון העמדת הריהוט של  אםהתת להלן וברטמפולפחות בהתאם לטבלה ה יוורת יה ני החשמל והתקש קת מת קום וכמומי

 . מהלקויעודי מל משני עם ממסר פחת וח חשתקן בכל קומה ליו  נוסף ומעלה יותקן בקומה הראשית, לוח חשמל ראשי עם ממסר פחת ובקומות 

, "רממ 2.5ע(, עשוי במוליכים תקי  תר שני בתיול התר מבית תקע נוסף )לכיור ללא בית תקע המחוב והינ   משותף" = במעגל  ע כחית תק"ב (א)

 ין מכשירים. פיועם אאמפר  16ם. ההגנה בלוח החשמל הדירתי/קומתי באמצעות מע"ז קוטר מתאיברת מושחלים בצנ

תאים. מ וטר"ר, מושחלים בצנרת בקממ 2.5ם , עשוי במוליכייקומת הדירתי/  ות ללוחישיר חובר  ע המתקית הינו בקע כח במעגל נפרד" = בית ת" (ב)

 כשירים.  מין אמפר בעל אופי 16לוח החשמל באמצעות מע"ז ב נהההג
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לחדר חוץ מ מוןורת סי מפסיק דו קוטבי עם מנ וספת ממ"ר בת 2.5ים יכלבמו  בית תקע ממעגל נפרד, עשוי=   לתנור חימום באמבטיהבית תקע  (ג)

 ה. וך לכניסטיה בסמהאמב

מושחלים  ממ"ר,  1.5ם עשוי במוליכי ע,נקודות מאור ובתי תק –רב עומ  עגל מאור,למבר הינו בית תקע המחו: ףותאור משמבמעגל ית תקע ב  (ד)

   . אמפר 10ת מע"ז עוצבאמ ההגנה בלוח, בהתקנה תחת הטיח. בצנרת בקוטר מתאים

ת כנ ת, או סטיבורת בכל מקום בו קיימת רשהיא נדו 44IPת אטימות גבדרן אביזר פת  בגינה תוסהי ם:מי גנת ואטימה מ תוספת לבית תקע בגין  (ה)

 .  ירותזת מים ישירות או לא יש הת

 –תקשורת קודת טלפוניה, נקודת ללת נפלט לחדר וכו ומה ק יעכוללות כבילה ייעודית על פי תקנות, מגנקודות,  3  טלפון =ה תקשורת ו י יז טלו נקודת  (ו)

אין זה ין. הכול כנדרש על פי כל ד לים.כבשידורי יטת לר, ואפשרות לחיבור לקמובה, כאחוקליטת שידורי לור חיב –יה טלוויז  נקודת ים,שבמחבין 

   אים יסתיימו בריכוז אחד.  נקודות/מוצהש מההכרח

ר דמוי  זאבי) , בלדחל בתקרהה, פנדפעלה סקת מפלהכולה(, אהיל/ ארמטור -וכיסוינורה )ללא  או קירה תקרל נקודה לתאורה ע = נקודת מאור (ז)

   ה. ונור  , בית נורהבור לתקרה(חיסתרת הלהקונוס 

 נההתקב ממ"ר בצינור בקוטר מתאים, 2.5דוד במקום התקנתו, מוליכים ירתי ועד לדה יר מלוח החשמליש לתכלול קו חשמ =ד חשמלי ת דו ודנק (ח)

 מור לעיל. כאב זמן וצסימון, כולל ק ורתבי עם מנדו קוט מפסיק מד,מעוהדוד הנית ליד יק בטחון לעמידה חיצות מפס סמויה, לרבו

 

  .יש :רמאו  תו נקוד  :בכל קומה :מתיתה קו ואגות/ מבמדר רחד 3.7.1 

אין   )באם חדר המדרגות או  יתמתקו  צן מתוך הדירה להדלקת אור במבואהלח יש.  :ני הדלקת אורלחצ יש. :רו מא גופי 

 גות. ר מד ועה בחדרלילה קבתאורת , לשי  :(ותףשן שבת )משעו  יש. :מבואה(

  .קירה בההכניכוז תקשורת ועד נקודת ה מריכוחוט משינור  קודת התקשורת תכלול צנ  :ן חוץ פו טל 3.7.2

 .זמזם :צליל .לחצן :סוג :עמון פ 3.7.3

 רישות הת"י. ד , לפיסטנדרט  :סוג :אביזרי הדלקה/שקע 3.7.4

  ,)כולל שקע רגיל(ירתי ד תקשורתח ולו  (בה בעתידחהר  ות לצורךלפח ליםמודו 6-ל ויפנ ום קמ ל השארת )כולדירתי  לוח חשמל 3.7.5

   .אין ת דירתי:שעון שבש.  י :מפסקי פחת מל.החש לפי תכנון מהנדס :מיקום .יש :ך הדירהבתו 

  קוצב זמן. ללכו ש.י :חשמלי שמש/מים,  נקודת חשמל לדוד 3.7.6

×   25תלת פאזי: חדרים  2ל פר. מע אמ 1X40חד פאזי  ריםחד 2עד  דירהי בפנימ .מפרא 3 × 25 לת פאזי:ת :דירתי דל חיבור  גו  3.7.7

 אמפר. 3

ית פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום בדלת הכניסה  עמון, ותשת פת ום הכוללינטרקכת אמער. : ישערכת אינטרקוםמ 3.7.8

ד מחדרי חבא  מע/דיבורפומית ש, וכן ירהלדה סכניבבואה או ת נקודת האינטרקום בממקם א יש ל :מיקום ן.לבניי הראשית 

 . בדירה יםהמגור

 ן. : אי)נפרדת( סגורל פת במעגה נוסמערכת טלוויזי  3.7.9 

ולם שר ישא יבור בפועלח וללא ללא ממיר) לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיה רי יטת שידו ה לקלהכנ 3.7.10 

 מספר או ל ןלבניית מרכזית לחנטנת צא  לחילופין .(זה  רותר תספק שאש וציתער -רבה הזי ויו הטל לחברתות ע"י הקונה ישיר   

 ע"י הקונה מספק שרות זה(. שאשר יירכ ירת ממיר די )ללא דיורו  TV-חובה ליטת שידורי לקל יםבנינ   

 :מיתקנים אחרים   3.7.11 

  ןרות, יש להתקיית שים למרפסים הפונ במטבח בותלרץ ור חי ישיר לק ובמטבחים ללא אוורור טריים, בחדרים סניותי שיר בחדר -

 כיסוי.  פפת ר , לרבותר חוץויד במאוורר מכני לקימצצינור 

שר  המערכת תתאים לחיבור תלת פאזי ולרשת החשמל הישראלית ותאפהדירתית.  לשמצריכת הח ה שלולבקרמערכת לניטור   -

 שתנים.מל המתעריפי החש  נתזה

 לושה חיישני זרם עבור)ש חשמלים רכיב המודד זר כל ר מתבססתרתית אששמל הדיהחוח לב ידהיחידת מד :המערכת תכלול

עבד את הנתונים בצורה מקומית ומציג אותם  י המקבל ומטחויגיטלי אלצג דוטי, ידת תקשורת לשידור אלח , יח(זיתלת פאלוח 

 'מ 1.5ובגובה ם נגיש במקו ה,יסהכנ אתמבו/ ב כניסהם הדירה בסמוך לדלת הבפני הצג יותקן .רהה ברובצורבשפה עברית 

  פית.ם הכסואת עלות )בקוט"ש( ברתוהמצט  תהשוטפ נרגיהות את נתוני צריכת הא פחל ציג י הצגמהרצפה. 
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ת הותקן אמורוד שבדירות השר"י המשמורה הזכות לבטל את החובה להתקין מערכת זו ככל שנקבע ע וי והשיכוןנבילמשרד ה

את  המסוגל למדוד מרחוק  ותהלקוח שלבצריכת החשמל  חוקשליטה מרמונה ל –חכם"  נה"מו) . כם"ל "מונה חע"י חברת חשמ

לקוחות שירותים אונליין )דרך מחשב או ה, ולספק לרדי ניין או הת הבת ברמרגע נתון, לטפל בתקלו ל בכלשמיכת החצר

 כל רגע נתון.שמל ב רכים אצלם חצוירים אפליקציה( אילו מכש

 .3.5ם בטבלת פתחים סעיף ג ני ראהיד מנגנון פתיחה  בותס/ים, לרלת התרימל להפעחשדת ונק לל חשמלי כו תריס/ים -

 

 :ירהקני קירור / חימום, בד מת     .   4 

 ן. אי  :מרכזי  י דירתי מינ רוימיזוג או  4.1 

  :לתכלו אשר ,יאזפ תלת סטנדרטית אחת מרכזית מיני למערכת הכנה  

  מערכת נפרדת בכל , כאמור יתזוג מיני מרכזית מנה למערכבוצע הכופלקס תד  ירתדת וגמ קומות כד הכוללות שתי )בדירות  

   ערכות נפרדות בדירה(. שתי מל הכנה –קומה   

 ;ההדיר חלקי לכל צרוק יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום המסדרון תקרת לתחתית בצמוד איידמל מתוכנן וםמיק .1 

    יקום המ יןב או הקירות הרצפה וייל במ נעהו מוכנסת בקיר ילחשמ ופיקוד נחושת תצנר של "הצמ" תו לרב הנדרשות התשתיות ביצוע .2 

 בקירמ"מ שקוע  32המאייד יהיה בצינור  ניקוז,  2.5* 3נפרד  גלמע כוח שקע ,הוכנן למעבהמת מיקוםה ועד למאייד  המתוכנן     

  המערכת תלהתקנ דע ,גבס בלוח ויכיס באמצעות הסתרה ליכלו ד איילמ "הצמ"ה מוצא  .ההכביס לניקוז מסתור וא צפהר למחסום     

 אופקי. ן אם במהלךובי לך אנכי ם במה ין איה מוסתרת לכל אורכה, בת תהנרלופה הצבכל ח . בפועל     

 ם  ר עקיב הקועשסת חשמל וסיומת בקופ המסדרון קיר לע התרמוסטט םקולמי דע המאייד ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת  3.

 . מכסה     

 .ראווי וגמיז סמהנד ידי על המערכת ןנולתכ אםתבה יהיה ההכנות קוםמי  .4

   הדירהיובהר כי אין למקם את המעבה בתוך מרפסת השרות או בחלקי  .המעבים / עבההמ מיקוםל סתרומו מוצנעחיצוני אך  מיקום . 5

 .האחרים     

מרכזית מיני חלקיה באמצעות מערכת ל זוג לכיה אינו מאפשר מהדיר ר תכנון ג האוויס מיזוהנדמ עתיקב יכל שעל פכ .: איןמזגן מפוצל  4.2

רת  הדירה שתכלול את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צניתרת חלקי ם למפוצל/י ן/ניםלמזגמור, תבוצע בנוסף הכנה ת כאאח

 ים.  מ ניקוזצנרת ו גז

.  (יםצלת מזגנים עיליים )מפוקנלהת נהכצנרת ניקוז כה ע גםתבוצבח( ים והמטהשירות ה, חצהר דריח)למעט ב בכל אחד מחדרי הדירה 

ס  או לחילופין לסיפון מתחת לכיור, הכול בהתאם לתכנון מהנד חסום הרצפהד מע ה יהיהומוצאצפה תוסתר בקיר ובמילוי הר יקוזהנ צנרת 

 .עם פקקור סגו  םתאימחרושתי  הצנרת יוסתר עם אביזרמוצא טלציה. מקום נס האי

ת , לרבו5 חלק 994י פיקוד העורף ולתן ישראל רטי מפנחיות ואם להמזגן עילי/מפוצל בהת נתת להתק ותבוצענה הכנ תי הדירב המוגן למרח 

י המרחב  פשר ניקוז היחידה כלפי המאחוץ וברז שנ פידה כלכמפורט לעיל, אביזרי אטימה תקניים, ברז לסגירת מוצא היחינרת ניקוז צ

שרת ע"י פיקוד העורף,  ומאו 5 חלק 994אלי עונה לדרישות תקן ישרה לארית,ותקין מערכת מודן להמוכר נית בחירת הפין ולילולח .ןמוגה

 הדרושים כהכנות להתקנה. כל הרכיביםאת כלול אחד ת בממשלבה

מכת רבות הנוויר לג א זו מי ת רכעלהתקין מ בדירה, והרוכש ירצה לרים(מטית )ספרינקטו אש או : ככל שקיימת מערכת כיבוי הערה*

 להנמכת תקרה זו. ים( תז/ש/י המם )ראם את גובה הספרינקלרי אי כש להתו תור(, מחויב הר)מס תקרה

 

  .אין :מרכזית בבניין  זון ממערכתהני ר דירתי ג אוי מיזו   4.3

   .אין :רהום הדי חימ ו  ים מום מהפרדת חי למים, בעלת אפשרות ל טוריםירתי עם רדיאד ור גזמערכת הסקה הפועלת על ידי תנ  4.4

 גן.ור חימום הכוללת שקע מולתנ דהנקו  וצעיה תבבחדרי המקלחת ואמבט. ין: אשמלחחימום הפועל ב  תנור  4.5

 ין. : א חשמלייםים קונבקטור   4.7

 .: איןקק"ל/מ"ר 120-80, רצפתי חימום תת מערכת   4.8

 אין.: קנים אחריםיתמ  4.9

 

 : ן מחסב  ה,בדיר טיחותוב סידורי כיבוי אש* .5
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 ידי רשות  ל רש עככל שייד: )באם נרכש( ן במחס  .הכבאות רשות דרש ע"ייככל שי: הדירב :לרים(קוטומטית )ספרינאש את כיבוי מערכ 5.1  

 .באותהכ  

 .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 ש.י :ד(ב המוגן )ממ"רחון בממערכת סינ 5.3 

 

   ו יוצג  לא בהכרח ,שות הכבאותר ע"י  רשדי י , ככל שעליהם פוי חיפוי/צי לרבות  ,ת אלו יחו בטו   יבוי כ לוי,גי  סידורי * התקנת   

 במיקום אחר עקב דרישות תיכנוניות. ותקנו יסומנו אך שי  , ו/או ית המכרנכו בת                                

 :תנו ושו  חעבודות פיתו  .6

 חניה  6.1 

  ;גרשהמ וםתחב :םכול 163: ניםבניי הלכל  חניהסך הכל מקומות  6.1.1   

 אין. (: )לפרט במקום אחרת חניו     

  בכביש עליון. 2-בתחום המגרש ו 2 :מיקום 4: ניותח מספר, : יש)פרטית/משותפת( חניה לנכים 6.1.2  

 : יש.מערכת תאורה משתלבות. םאבני  /בטון :רהלא מקו חניה  ר רצפתגמ 6.1.3  

 ש. י :גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 כר. ת המימון בתכנ לפי סי :יקוםמ  אחת לפחות.: רהמספר חניות לדי  6.1.5  

 .חיית היועציםע"פ הנ יל גובה כניסה לחניון:גבמ אין. :לחניהיסה נבכ וםמחס 6.1.6  

   

 פיתוח המגרש  6.2 

 החיצונית  ההרחב .יןינבל  סהני הכ למבואת עד וברחמה חיצונית כניסה רחבת נןוכתת המגרש םבתחו :צוניתחי רחבת כניסה     6.2.1 

   .לפחות ר"מ 20 של חבשט צידול  לווהמ גינון בעל וארומ,  ]יןילבנ יסהנ הכ תואמב רוחבב לפחות[ מרוצף   כניסה שביל תכלול    

 .וכנית האדריכלת ית/אחר לפיטבעות/ אבן לבטון/ אבנים משת: בחומר גמר :מדרגות/שבילים 6.2.2  

 בנים משתלבות/ אבן טבעית. : אגמר חומר .ש: ישטחים מרוצפיםמ 6.2.3   

 ים בהתאם נון חסכוני במגי  ח(תוהפי ליכת אדרכני תו)על פי  .יש :חיהצמ. (רפתמצו ניתכן בת מוסי ל פי)ע.שי :חצר משותפת 6.2.4  

  לאות.להנחיות משרד החק    

 יש.  :אש מערכת ממוחשבר כוללבמגרש  יההשק ערכתמ 6.2.5  

 טח לש ונהוכה( הלקה/חכול תקרהמעל כנית המכר )חצר, לפי תו :יציאה לחצר מחדר;  שי: הגן  תו /ירלד חצר, צמודה  6.2.6  

 קיה.  הש כתא מגונן וללא מערל   

)מרזב/ים, , ביוב ומיםגז,  שתיותר תכות, מעבערלמ  כן גישמה/ותית: ת גן ו / ות, בחצר הצמודה לדירמערכות משותפ פירוט 6.2.7  

בהכרח יוצג  ושלא ןיני עה יכל לפ)ה כיבוי קשורת,תמל, חש ,שוחות וכו'( צנרת,ים, /זבמר) חלחולי צנרת, שוחות וכו'(, שטח

 (. בתוכנית המכר

 יציאה נוספת   שככל שי .מ' 2.5ת של לפחו מקוובע מ"ר. 7-לא פחות מ: יש, בשטח ן ג תו /דיר דה לוצף בחצר הצמרו משטח מ 6.2.8  

 . צד ס"מ מכל 30אה בתוספת ח היצימ' ולפחות ברוחב פת 1.20ל ש ימליינ לחצר הפרטית יהיה משטח מרוצף בעומק מ   

 שת הרשויות.  רייה וד יתר הבנ לפי ה  :חומר: מגרשות של ה/זיתחדר בג 6.2.9  

 . החברה קביעתי פול  וח המאושרתלפי תוכנית הפית צע ו בה ממבגו    

 . יש :(בחלקה קומה פתוחה) מת עמודים מפולשתקו  6.2.10  

 

 תפותשו מערכות מ .7

 : מערכת גז 7.1 

ו  ש אהמגר ואר בתכניתמתז, ובמיקום החברת הגבתאום עם  ים/קרקעי-תתגז  י/וברצ ותבאמצע זיסידור מרכ :לאספקת גזהכנה    7.1.1  

להנחת צנרת  ת הנאה ו זיק נהבמידת הצורך תינת מית.המקו רשותה ותדריש "י עפ אוו/חברה יין או במיקום אחר שיקבע ע"י ההבנ

   קתה.זוהגז ותח

 הגז.חברת  לותהינם בבעוצנרת אספקת הגז  ,ורכאמז צובר/י הגר בזאת כי מובה
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 ;יש :לדירה מרכזי  ממקורת גז צנר 7.1.2  

 .(3.6 יף )סע 4ראה טבלה : מיקום: יש. ך הדירהז בתו ת גאספק צנרת 7.1.3  

 :י אשרים לכיבו דו סי  7.2 

 ת. בטיחויועץ ה יבוי והנחיותת הכו"י רשע ככל שידרש :מדרגות דרמערכת להפעלת לחץ בח 7.2.1  

 ות.הבטיחחיות יועץ הנשות הכיבוי ו ישות רע"י דר דרשככל שי: ריםו רוזדאות/פו במביקת עשן מערכת לינ 7.2.2  

 נחיות יועץ הבטיחות. דרישות רשות הכיבוי והע"י  ידרשש כלכ :רים(רינקלספזים )מת –מערכת כיבוי אוטומטית  7.2.3  

 יחות. טץ הבת יועונחי כיבוי והש. לפי דרישות רשות ה: יתן כיבוי ותכול ת ארגזי לרבו   כיבוי ת עמדו  7.2.4  

 בטיחות. ועץ הת י הנחיות הכיבוי ושוע"י ר שידרש ככל ן:גלאי עש 7.2.5  

 םפי יבוי בשטחים משותרנטים( וארונות כ, ברזי כיבוי )הידאש י כיבו ו  לוי גי  תמערכו ת לרבו  ת,הכבאו כל סידורי הערה:      

 רישות רשות הכבאות. לפי ד מיקום וכמות  רטיים,פ או     

 אין. : ניםו בחני אולץ מור אוור 7.3 

 . אין: ות(להזנת הדיר) אוויר מרכזיתכת מיזוג מער 7.4 

 . אין :ייריםהדימוש מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לש 7.5 

 בעלות ויהיו ,בנייןל כניסהה דלת ליד הקרקע קומתב מוימוק הדואר תתיבו :מיקום לדואר שגוי. 1ועד הבית, לו 1לכל דירה,  :ארתיבות דו  7.6 

 . 816י"ות ובנייה ןנותכ תקנות פיל יוםלומינא יתחז

  :נים אחריםתקמי  7.7 

סמוכים   בבנייניםאו  נים סמוכים,יבבניין ולטובת בני  ל הדייריםכלש חדר/ים לשימו  ,ים(ם משותפ בחלקי)מערכות תאורה , יקהסנות מערכ  

 ם. נית המתכננים והיועציתוכי לפ :תמיקום וכמו  .ו'וכ  יןהבני  בתלטו

 

 רכות תשתית עה למהמבנ ריבו ח .8

 ות המקומית.רשת ה י הנחיולפ: חצרל  נפרד מונה מים; : ישתלבי  י ראשמונה מים  ש;: ימים מרכזי חיבור לקו  8.1  

 יש.:  ביוב מרכזי חיבור ל  8.2  

 ת מונה. התקנ כולל לאיש.  :החשמל חברת ראותו להבהתאם  ,שמלחיבור הבניין לרשת הח 8.3  

 . רה לחב' הטלפוניםר הדיחיבו וללכיתר(: לא לההבניה )בקשה תכנון ולתקנות ה  בהתאם :וניםפהטל לרשת ן נייחיבור הבהכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 הכנה בלבד )ראה גם סעיף  .אין: (נטרנטאי /הוויזי טל) לרשת תקשורת ין בני חיבור ה  8.5  

 פועל עבודות שביצועם ביר הרכישה. חבמ םלוליכ שה,דרכי גי ומכים, ניקוז,קירות תרכה, ש, מד: כביובל במגרשלי הג ח כלו יתפ 8.6  

 אחריות החברה.ינם במית אמקו"י הרשות הע יעשה  

   היתר הבניה. לפי ונים,טמם מכלי. יש: פהאשרת ים לאצי מתקן/ 8.7 

 . מיתהרשות המקו ע"י: פינוי אשפה  

 

 ף משות ושרכ .9

 : ףהמשותתיאור הרכוש  9.1 

 . חניות נכים  2: שותפיםמקומות חניה מ 9.1.1   

 . יש: (חלקית פתוחה ם,עמודי ו  יסהכנ )קומת לקיתח קומה מפולשת 9.1.2   

  החלטת בחברה. לפי: דירותלם די ם שאינם צמו י נמחס 9.1.3   

  .יש: ת כניסהמבואה )לובי( בקומ 9.1.4   

 ש.  י: ומתיתי( קמבואה )לוב  9.1.5   

  . ()בכל בניין T74,T5,T7,T79 1 : מדגם ייניםבנ :(פר)מס רגותחדרי מד 9.1.6   

   .(בניין  )בכל 1: תו /י פר מעלמס: יש; תמעלי  : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 יש.גג: על הנים יתקתפוס על ידי מה חלקה פחותל: ףגג משות 9.1.8   

 ממ"דים. -םירתידי גניםם מויש מרחבי אין. :מקלט ממ"ק/ 9.1.9   

 . אין: שותףים מדוד ר חד 9.1.10   
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 כת  אחר שתדרוש רשות מוסמ יתקןמוכל   ,ותריאלכות סוערמ :גון( כותפ שותמ ו/אומערכות טכניות )פרטיות : יש על הגג םמיתקני  9.1.11  

 הדין.  כלפי על    

 . ש; ישטח ללא גינון  יש.: טח פתוח בתחומי המגרשוש רחצ 9.1.12   

 וחדרים טכניים, מרכז מחזור אשפה  בות תקשורתרלכות חדרי מער: ותףם רכוש מששהינהבית ל תקנים וחלקים נוספים שי מ 9.1.13   

  המכר.  יותכנבתומשותף  כושמסומנים כרהרים במפרט זה, ח קים אבפרט רוכמפה ושפתקני אומ   
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 : יאם מהרכוש המשותףשאין להוצ (מיםיבאם קי) ים/חלק 9.2 

 , )מילוט(. ותג רמד דרח 9.2.1  

 .ניתמה טכקו  9.2.2  

 .תגישה לחניה משותפ 9.2.3   

 בי בקומת כניסה. לו  9.2.4  

 תי. מלובי קו  9.2.5  

 ל הגג.ע ם(המשותפי) המיתקנים השונים ות אלדרגמ חדרישה מג 9.2.6  

 דר מכונות.אל חגות מדרגישה מחדר  9.2.7  

 . )משותפים( ם טכני/יםי /דרלח מתי קו בי ה מחדר מדרגות או מלו גיש 9.2.8  

 .הגגעל  משותפים םתפוס על ידי מיתקניה –ק הגג חל 9.2.9  

 .תמעלי  9.2.10  

 ם בדירות(. מוגניים חבמר יש -ןאי) .קלט"ק /מממ 9.2.11  

 ותף. מש גדרו ע"י החברה כרכושככל שיוטכניים וחלקים  דריםת, חטיו למעט חניות פר ןחניוקומות : חרחלק א 9.2.12  

 

 ית משותף ב 9.3 

   יתאו בב משותף  וק המכר דירות(, המוכר דירה בביתח –)להלן  1974 – דדירות(, התשל"וק המכר )לח 6עיף לסבהתאם  )א(  

 מצוי  של התקנון ה  משנה הוראהאו  מבטלית תו להחיל על הבעשבד בית אועל הם כבית משותף והתקנון שחל להירשעד יוהמ    

 ן; ואלה העניינים:אותו עניי  על המכר פרטים ף לחוזהרט או לצרבמפכלול ל ים המנויים להלן, חייבנ יני הע  ין מןעניהמתייחסת ל    

 ף;שות המהרכוש חלק מ הוצאת (1)    

 לדירה; מוד ו של החלק ברכוש המשותף הצשיעור (2)   

 המחויבים בקשר אליו;  הבית המשותף ובשירותים צאותבהו פותשיעור ההשתת (3)   

 ף; שות ית המהבלת החלטות בדבר ניהול בקי סדר (4)   

 ות; ר דירכ)א( לחוק המ 3ו בדרך האמור בסעיף שר השיכון בצ כל עניין אחר שקבע (5)   

   חוזה המכר, כמי שהתחייבור בהאמ אף  )א( יראוהו, על קטן  בסעיף  וייםים על עניין מהעניינים המנר פרטמס לאר שוכמ ()ב  

 .  משותף ה ו עניין יחולו על הביתת וא גביצוי להמ שהוראות התקנון    

 

 : דירהשותף הצמוד ל מרו של החלק ברכוש השיעו  9.4

   .ויותהרש ת רישלדאם התויים בלשינ  ף בהתאם לחוק המקרקעין ובכפו 

 

 :הביתניהול  דבר סדרי קבלת החלטות ב 9.5

 . 1969 -מקרקעין התשכ"טוק הע בחקבויהיה על פי ה 
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 :ליו א בקשר יםשותף ובשירותים המחויבהמת הבי צאות ו בהשיעור ההשתתפות  9.6

 ותף. שת המהבים רישו  עם ם,ן שירשלתקנו לדרישות הרשויות המוסמכות ובהתאםר ו/או בהתאם כהמאם להוראות הסכם בהת 

 

 :(שותףש המרכו או שיוחזרו ל/)ו ותף וש המשמהרכ החלקים המוצאים 9.7

 ת המצ"ב  ם בתוכניו נימסומ שרהמשותף השטחים הבאים אש וכ מהר וצאוי, בהסכםאמור בעניין זה מבלי לגרוע מה      

   בהסכם המכר.ט המכר ו/או  מצוינים במפר וו/א      

 .קביעתה של החברהלפי משותף בית ההמשותף ויוצמדו לדירות ב שהרכום מאימוצ שמגרה שבתחוםחניה ה עמדות .א

ו מהרכוש צאם שהוחיוכן כל השטהחברה.  של תהעיקב  ף לפית שוצמדו לדירות שבבית המוצאו מהרכוש המשותף ויוי  יםמחסנה . ב

 ום הבית המשותף. ו עד מועד רישרהמשותף ואשר לא נמכ

 . (לעיל 9.2.9יף עבס  ורלק כאמעט החממרפסות וגגות )ל .ג

 ש המשותף.  הרכומוצא מ גרש()ככל שיש במ חדר השנאים .ד

 המוכרת.  ותשבבעלא דו החניות והמחסנים לת צמוי, תלדירו  יםהמחסנ כל החניות ו/או הבית המשותף לא יוצמדו שום ת רישבעככל  .ה

 

 

 לקונה ולנציגות הבית המשותף.  וספים שיועברו נמסמכים  ספח א'נ

  .תליו כלהערות  ח ב'פנס

 .זיכויים טבלת      'ח גספנ
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 ת בעלי הדירות ציגו ולנ ונהספים שיועברו לקם נומסמכי – 'א נספח 

 

 ל המפרט:ש דר נפ בלתי קחלתוכניות אלו יצורפו כ 10.1  

 דירה. השל  ()חיצוניותכל חדר ומידות כלליות  מידות שלוללת כה  1:50 -ה לא קטן מ בקנה מיד רהת הדיניתכ 10.1.1   

 ותף בקומה. המש  רכושן ההכוללת סימו  1:100 -ן מקט דה לאה בה נמצאת הדירה בקנה מימהקו ניתתכ 10.1.2   

 ה. בקומשותף המרכוש ה הכוללת סימון 1:100 -מן טקלא מידה  נהכנית קומה טיפוסית בקת 10.1.3   

 ן הרכוש המשותף  וסימ ללתכוה 1:100 -מא קטן ידה למרתף בקנה קומות מפולשות; קומות מקומת כניסה/  תתכניו  10.1.4   

 . 1:200צילום מוקטן לקנה מידה ב רף ן לצניתים; תכניות אלו וצמדתיים מ ם דירושטחי   

 . 1:100 -מידה לא קטן מ נהקבגג קומת  יתתכנ 10.1.5   

ת  שותפמ צרח סימון כוללתה 1:250בלת היתר בניה בקנה מידה קשות המקומית לרהמגרש כפי שהוגשה לתכנית  10.1.6   

 מודות. צנות וגי

 

 פי לת עלרבו ןדיבהתאם לכל שיש למסור ת ולחומרי הגימור, ורכעל המלכ שימווש  וראות תחזוקהנו ה ה יינת הדיר בעת מסירת 10.2  

 ין: ני חוק המכר דירות בע   

 על גימורם. רכיבי הדירה  לת שוטפות לתחזוקת כפעולו )א(   

   ות מיזוג אוויר,מערכיחות, ות בטמערכמותקנות בדירה לרבות הרות השי תערכומשל  ת ה מונעתחזוקותחזוקה כוללת  )ב(   

 אלה.אלקטרומכניות וכיוצא ב רכותמע   

 שות. דרוטפות ותקופתיות, אם נש תו קורון בייאפ תדירות ו )ג(   

 . רת קשצירליפון לר טספספק ומיצרן/ תקנים בדירה, לרבות שמותרכות המו ת של ציוד ומעוטכני ותעודות אחרי מפרט )ד(   

 

 ל  מור שיהג של המערכות וחומרי ה תכנית והוראות תחזוק    ןבנייה בנאשו נמסרת הדירה הר ר לוירה אשוכש דהמוכר ימסור לר 10.3  

 עניין: בות  רהמכר די פי חוק  על דין לרבותל אם לכהתניין שיש חובה למסור בהב  

 ורם. מגי עלבניין יבי הכפעולות שוטפות לתחזוקת כל ר )א(   

 מערכות מיזוג  ערכות בטיחות, מעליות, מות לרב ייןות המותקנות בבנהשיר ערכות של מ זוקה כוללת ותחזוקה מונעתחת ב()   

 .באלהוצא רו מכניות וכיקטלאות מערכ ,יראוו    

 ם נדרשות. א ותקופתיות, תפיון ביקורות שוטפואתדירות ו ()ג   

 פון ליצירת קשר. ר טלק ומספ ן/ ספים במבנה, לרבות שמות יצר נ מותקת הכוומער יודצ יות שלת אחר ומפרט טכני ותעוד  )ד(  

 מיליה. יפקסומספר  פוןטל  רמספרבות לח ניין, המערכות והפיתומת צוות המתכננים של הברשי )ה(   

 ת  וטיחב מערכות ורת, שחשמל ותקשל אינסטלציה סניטרית,  ות בלבדהמשותפ  ( למערכותAS MADE) ניות עדותתכ )ו(   

 אמור  ולפיה על רוכש הדירה ה בכתבחיה הנ למסמכים האמוריםצרף מוכר יה וח.אלקטרומכניות במבנה ובפית רכותומע   

 ה( מיד עם מינויה.ונה שתמונאש ת )הררואו הקבועה של בעלי הדית  ינהזמיגות צ לנלמסור אותם    
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 תו בקש י ה לפנלקוו שיועבר  ספותונ תוכניותי הנחיות משהב"ש, להלן לפ

 

 פס של מפרט( אמור בצו מכר דירות )טוסף לבנו יה, כש, על המוכר יההרו לבקשת בהתאםחתימת על חוזה המכר ו אחרל

 .פורט להלןכמספות נולמסור לרוכש תוכניות  ',א ספחנ 1974 –התשל"ד 

 למועד סיום ביצוע שלד הבניין.ת יהיה בסמוך  ומועד מסירת התכני  -

 בחירתו.  לפי זה עדם מויהקד ל א רשאיכר יהוהמ -

 

ג המעגלים, כוללת חלוקת מעגלים, סוית הדירת ל הה את תכנית החשמלקונתמסור חברה ה :חשמל ותקשורת .א

 מונים. י צה, לוחות ומקרא לסאביזרי ק ום, מיק יררכת אוורור / מזוג אוו מעל בותהן לריינהכנות למ 

 

 ית הכוללת מעבר עקרוני ת הדיריה לצינסט את הרכשל מע תכנית : החברה תמסור לקונהלציה סניטריתאינסט .ב

מקרא  ו תר יקוחי הבתפ לוחין והשופכין לרבותם אביזרי קצה ומערכת הד מיקובות לר  מים )חמים/קרים(וי הל קוש       

 לסימונים.  
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 ות ואזהרות ערות כלליה  –ב'  פחנס

 דירה ליות למבנה ול ל הערות כ

   .יההבנ ת היתרד קבלהתקפים למוע תקן הישראלי,היה ו הבנ ו כנוןתת ה נושות תק י דרי פכל המוצרים והמלאכות יהיו ל .1

 . 2010-( תש"ע3 )מס'תק' נת מיתקן לאנט  .2

  ת )אק"מ( ומיתקני אנטנות        לקליטה משותפ ת: מיתקני אנטנו799 ראלי, ת"יישתקן   פיקליטת שידורי החובה, לל תונטנ קן לאתמיבבניין יותקן               

 ואלית )אק"א(.דיוויינדא ליטהקל               

כל שב חבטיחר המאר רי החובה אם קיים הסדקן לאנטנות לקליטת שידומית תקנתת הר את החברה מחובלפטורשאית ומית הוועדה המק  .3

 תשלום. חובה בלא רישידו וטדירה יהיה ניתן לקל

 .  תוברון עה בהן החללה או גובת ו/ורחרת וישנו את צקלה ו/או סגירה א ר יכוסו בתקרהומערכות כאמ .4

לים )ברזל( נרי מות התחמצנ ן וכ  ,"עיניים" גידים, בדלי מרקם, גוון,גון: הות כטבעי ות יתכנו תופענים, לתק ובכפוף יפוי באבן טבעית, בריצוף וח .5

 .מקצועתקינה וכללי הההכל בכפוף לדרישות . י חלודהמומים דכתת בוהמתבטא

ת פינו טום קי  יפולים לא יבוצעאו שרות ו/וי קיבחיפ. ש בתקנים הישראלייםרמהנדות פחלא  ידותבמוגות( ם )פחייצוף יעשו מרוובחיפוי ובר  .6

 .)גרונגים(

ורך מערכות צשמל, בזק, כבלים, ללחברת הח ש,המגר אוטח/ים בתחומי המבנה ו/ש דיהעמחברה לה  כי באם תידרשק יודגש למניעת ספ .7

ת ובזכו גישה, כן צורךל ןניי ני הבלרבות שימוש במתק  חופשית הגיש פשרלאייב מתח נהם, הקו מוכיס בניינים אחרים שמשות הבניין ו/אוהמ

 ים אלו. גין שטחועד בית בי ם מיסלוגופים אלו פטורים מתש יוהיכן . כמו יםקע למעבר כבלועות הקר טיפול בשטח/ים לרבות רצש והשימוה

 ות פתוחות או סגורות. זבארים, לירעי ם אופיות חריריח יםם חומרים הפולטדירתיי במחסניםסן יסור חמור לאחאחל  .8

ם כלל הבניין.  תירשהמ  וורור, וא ומעברי צנרת  , קורות  ול שיהיו תקרות מונמכותיכ  םייריהד  רכשו ע"ישי  ים(,קיימ)ככל ש  סניםבמח .9

 .בשימוש ובתפקודובאופן שלא יפגע  למחסנים בלבד דונפר מהרכוש המשותף ים תעשה  סנל למחשמהזנת הח

יותקנו  ' ויח  מיםהחמים  וד ה ד   של  מםומיק  .10 מן   אך לא פחות  ליצור הפרעהלים  ועלולל  יסה, מקטינים החת כבר תלייבאזו  מיזוג האוויר באם 

 ע במפרט.הקבו

 עומדת בדרישותלהם י שרמת הרעש שו מוש רק ביחידות עיב, יעשה שינהי הקו ע"מערכות מיזוג האוויר  נוק תויוסופקו  י באם .11

 ים. מפגעו התקנות לרעשים

על מנת  דירה לרשות הקונה וזאת דת ההעמ מעתהשנים הראשונות לוש  חות בשוף לפהמוגן, באופן תכ רר המרחב ולאו  יש כיגיש להד ובחש .12

 .המרחב המוגןון שמהם עשוי טה והנמצא בקירות הבמבטן האדמק המופ (,באגרגטים )חצץ אלהימצ וללעשר אדון אר סלק שרידי גזל

נים  מחס  יות,חנ  ,ים, כגון גינותפרטישטחים בברו לל הדיירים במבנה ואשר יעכתות משר ה חרותות ארכאו מע צנרתו ו שוחות ביוב איתכנ .13

 ויועצי הפרויקט.  נינכמת החלטת "יומן יקבעו עפפרן ומיקומרפסות פרטיות, מס

כים לכלל יהשי רת,קוי ביפתח כןכד'( ווז ויק )מים, ביוב, נ עוברות צנרותתכן ו, י או החניה ןסהמחאו דירה, ה תתקר ובסמוך ל  ותקיר ,פהברצ .14

   פים.ם משותחלקי הבניין, ומהווים

 זה. וף בריצ ותת" עלולים לגרום לשקיעלבתשן מחי "אבריהמרוצפים בא כי נסיעהילים, מעברים ואפילו דרל שבים עכבדברכבים נסיעה  .15

 רוכש לא תיפגענה. היות זכוה מקר ובכל .רשויותור היש התכנון ו/או א יקומם בהתאם לצרכימות החנייה ומוו שינויים במספר מקיתכנ .16

אות הנספח,  ורה רנה[, תגב28.11.18 -14ה כן מהדור]מפרט מחייב מחיר למשת 1ג' נספחות אות המפרט להורא הור רה ביןל סתיבמקרה ש .17

 ן.דיבכפוף לכל 

 ה ההוראות. נתגבר -לעירט להמפ יןת"( לבוראוהההמכרז )להלן: "הוראות הדין ו/או ת החוזה ו/או ושל סתירה בין הורא  כן, במקרהו כמ .18

 לה עלביחידות עיבוי שרמת הרעש שלהם לא תע עשה שימוש רקי הקונה,מערכות מיזוג האוויר ע"י  ותקנובאם יסופקו וי  .19

dB(A)54 ים.המתקן/  ן בולמי רעידות תחת רגלי, וכ תמוקבו היחידה ממ וםבמקיר חם מ' ממפוח פליטת או  1של , במרחק 
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 יוחדות הערות מ

   28.11.2018  - 14רה דושיכון, מחיר למשתכן מהוה י ינושרד הב מ  יב שלרט המחי במפ רשים הינם אך ורק הנדאלו  יםיכוי וז זריכ  .1

 מע"מ.    לעיל כוללים ם חירים הנקוביהמ .2
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 א תוספת מחירה ללהסכמ ושינויים בזיכויים 

 

 להתכו נושא 
 כויללי לזיערך כ 

  ל מע"מ ולכ

 ח מטב רוןא
העבודה, חיפוי בגובה   משטח ו, ארון המטבח  עצמ

סוללה למים חמים   ל אורך המשטח,ס"מ לכ 60
 ר במפרט זה גדול כמו, הכבחמטקרים וכיור ו

 מ"א  ₪ 1,000

 וללות למים ס

 ת מקלחאמבטיה, ו ה: כיור, צרח יבחדר  מיםלסוללות  
 . פי הקיים בפועל הדירה()ל

דרך  -ם רבקריוים מים חמל  סוללהי בגין מובהר כ 
 לקבל זיכוי.  ניתן לא )אינטרפוץ(, 

 ₪ ליחידה   200

 ₪ ליחידה  75 --- ודת טלפון נק

 תקע  בית 
  לאם ו מי ף )לא מוגןותעגל משל במ גי ר  בית תקע

 פרד / כח(. מעגל נ
 ה חידי₪ ל 125

 סה יכנ תדל 
 ת שירות למרפס

 כנף הדלת בלבד.  בגיןכוי זי
 .(וף בפתחלבצע משקחובה )

 דה ₪ ליחי 750

 
 
 


